
 

 

 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

dla  loka lu mieszka lnego nr  …. 

W PRZEDSIĘWZIĘCIU DEWELOPERSKIM  

Osiedle  MONO 

 

 

 

przy ul. Odkrytej 

w Warszawie 
 
 

Warszawa, dn. 25.05.2026 r. 
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 

 



 

 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 1 

Deweloper Napollo 3 Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Warszawie wpisana do Rejestru 

Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS: 0000438654 

Adres Adres miejsca wykonywania działalności gospodarczej oraz adres siedziby:  

▪ ul. Osmańska 12, 02-823 Warszawa 

Adres punktu, w którym przedstawiana jest oferta lokali mieszkalnych:  

▪ ul. Odkryta 53, 03-140 Warszawa 

Nr NIP i REGON NIP: 7010358787 REGON: 146347118 

Nr telefonu +48 601 06 06 06 

Adres poczty elektronicznej osiedlemono@napollo.pl 

Nr faksu brak 

Adres strony internetowej 

dewelopera 

www.osiedlemono.pl 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres Nie dotyczy 

Data rozpoczęcia Nie dotyczy 

Data wydania decyzji o pozwoleniu 

na użytkowanie 

Nie dotyczy 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres Nie dotyczy 

Data rozpoczęcia Nie dotyczy 

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie 

Nie dotyczy 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres Nie dotyczy 

Data rozpoczęcia Nie dotyczy 

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie 

Nie dotyczy 

 

Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono (lub prowadzi się) 

postępowania egzekucyjne na kwotę 

powyżej 100 000 zł 

Nie 

 

 

  



 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki ewidencyjnej  

i numer obrębu ewidencyjnego 

Warszawa, ul. Odkryta 

Nieruchomość: działka ewidencyjna nr 8/2, 8/13 z obrębu 4-01-18 w dzielnicy Białołęka 

Nieruchomość drogowa: działka ewidencyjna nr 8/12 z obrębu 4-01-18 w dzielnicy Białołęka 

Planowany jest podział geodezyjny działki ewidencyjnej o numerze 8/13 i 8/12 z obrębu 4-01-18, w 

celu wydzielenia z nich działki lub działek gruntu pod rozbudowę drogi publicznej – ulicy Odkrytej. 

Numer księgi wieczystej WA3M/00136029/9 – dz. ew. nr 8/2, 8/13 

WA3M/00190166/7 – dz. ew. nr 8/12 

Istniejące obciążenia hipoteczne 

nieruchomości lub wnioski o wpis w 

dziale czwartym księgi wieczystej 2 

W dziale IV księgi wieczystej numer WA3M/00136029/9, znajduje się  wpis hipoteki umownej łącznej 

do sumy  53.850.000,00 zł (pięćdziesiąt trzy miliony osiemset pięćdziesiąt tysięcy złotych), na 

zabezpieczenie spłaty kredytu, odsetek obliczanych według zmiennej stopy procentowej, odsetek 

z tytułu zadłużenia przeterminowanego, prowizji, opłat oraz innych należności ubocznych, w tym; 

kosztów monitów, wezwań do zapłaty i zawiadomień, kosztów zaświadczeń, kosztów wycen 

nieruchomości oraz innych składników majątkowych stanowiących przedmiot zabezpieczenia lub 

zaspokojenia wierzytelności banku, kosztów monitorowania realizacji inwestycji, kosztów 

zastępczego wykonania obowiązków przez bank, kosztów obsługi prawnej, kosztów sądowych, 

kosztów ustanowienia, zmiany utrzymania w mocy i zwolnienia zabezpieczeń kredytu, odsetek 

ustawowych za opóźnienie w zapłacie, wynikających z umowy kredytowej z dnia 30 kwietnia 2026 

roku,  na którą składają się: kredyt inwestycyjny nr KRI\2641205 oraz  kredyt obrotowy odnawialny 

nr REW\2641220, na rzecz VeloBank Spółka Akcyjna z siedzibą w Warszawie, (KRS: 0000991173, 

REGON: 523075467); Księga współobciążona  WA3M/00190166/7 

 

W dziale IV księgi wieczystej WA3M/00190166/7 znajdują się liczne wpisy hipotek, ustanowionych 

na udziałach należących do innych niż Deweloper współwłaścicieli Nieruchomości Drogowej, oraz 

pod numerem hipoteki 7, na udziale należącym do Dewelopera znajduje się wpis hipoteki 

umownej łącznej do sumy 53.850.000,00 zł, na zabezpieczenie spłaty kredytu, odsetek 

obliczanych według zmiennej stopy procentowej, odsetek z tytułu zadłużenia 

przeterminowanego, prowizji, opłat oraz innych należności ubocznych, w tym; kosztów monitów, 

wezwań do zapłaty i zawiadomień, kosztów zaświadczeń, kosztów wycen nieruchomości oraz 

innych składników majątkowych stanowiących przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia 

wierzytelności banku, kosztów monitorowania realizacji inwestycji, kosztów zastępczego 

wykonania obowiązków przez bank, kosztów obsługi prawnej, kosztów sądowych, kosztów 

ustanowienia, zmiany utrzymania w mocy i zwolnienia zabezpieczeń kredytu, odsetek ustawowych 

za opóźnienie w zapłacie, wynikających z umowy kredytowej z dnia 30 kwietnia 2026 roku,  na 

którą składają się: kredyt inwestycyjny KRI\2641205 oraz  kredyt obrotowy odnawialny nr 

REW\2641220, na rzecz VeloBank Spółka Akcyjna z siedzibą w Warszawie, (KRS: 0000991173, 

REGON: 523075467); Księga współobciążona  WA3M/00136029/9 

W przypadku braku księgi wieczystej 

informacja o powierzchni działki i 

stanie prawnym nieruchomości 

Nie dotyczy. 

`Informacje dotyczące obiektów 

istniejących położonych w 

sąsiedztwie inwestycji i wpływających 

na warunki życia 

W bezpośrednim sąsiedztwie terenu przedsięwzięcia deweloperskiego znajdują się: 

▪ na północ – teren niezabudowany (Deweloper informuje, że na nieruchomości sąsiedniej 

zamierza zrealizować kolejne przedsięwzięcie deweloperskie polegające na wybudowaniu 

zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami, niezbędną infrastrukturą 

techniczną i zagospodarowaniem terenu); 

▪ na wschód – ul. Odkryta (planowana jest przebudowa i rozbudowa ulicy); 

▪ na południe – droga wewnętrzna; budynek wielorodzinny o 5 kondygnacjach z usługami w 



 

 

parterach (m.in. żabka, przychodnia zdrowia, apteka, przedszkole) 

▪ na zachód i południowy zachód – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budynki o 5 

kondygnacjach). 

W dalszym sąsiedztwie: 

▪ na wschód – serwis samochodowy; 

▪ na północny wschód – dyskont Lidl z parkingiem naziemnym. 

Dodatkowo w sąsiedztwie znajdują się poniższe obiekty, które mogą zostać uznane za potencjalnie 

uciążliwe i wpływające na warunki życia: 

▪ ok. 350 m na wschód – ul. Światowida z linią tramwajową;  

▪ ok. 350 m na południowy zachód - Przedszkole Niepubliczne Smerf, ul. Odkryta 41H; 

▪ ok. 700 m na północ - Kościół św. Łukasza Ewangelisty; 

▪ ok. 700 m na północy wschód - Szkoła Podstawowa z Oddziałami Integracyjnymi nr 154 im. 

Pawła Edmunda Strzeleckiego; 

▪ ok. 750 m na wschód – Park Leśny; 

▪ ok. 700 m na południe – publiczny Żłobek nr 57, ul. Książkowa 2; 

▪ ok. 700 m na południe – publiczne Przedszkole nr 76 "Warsa i Sawy", ul. Odkryta 18; 

▪ ok. 800 m na południowy wschód - Szkoła podstawowa nr 366 im. Jana Pawła II z boiskiem 

sportowym i lodowiskiem. 

Na terenie Nieruchomości Drogowej (tj. dz. ew. nr 8/12), stanowiącej przedmiot nabycia 

współwłasności, został zainstalowany szlaban regulujący dostęp. Szlaban zlokalizowany jest na 

wysokości granicy działek ewidencyjnych nr 8/2 i 8/3, tj. w miejscu styku terenu inwestycji z 

sąsiednią nieruchomością. 

Zgodnie ze Strategiczną mapę hałasu m.st. Warszawy z 2022 r. (dostęp: 

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna) wyznaczono 

następujące wskaźniki hałasu drogowego: 

▪ dla ul. Odkrytej: LDWN w przedziale: 45 - 55 dB; LN w przedziale: 45 - 50 dB; 

▪ dla terenu inwestycji (wschodnia część): LDWN do 55 dB; LN – brak danych. 

 
Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objętym przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy Na terenie przedsięwzięcia deweloperskiego nie obowiązuje plan ogólny gminy. 

Rada m.st. Warszawy przyjęła uchwałę nr VII/123/2024 z dnia 4 lipca 2024 r. w sprawie 

przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego m.st. Warszawy. 

Uchwała: 

https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04  

Projekt planu ogólnego: 

https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-planu-

ogolnego-m-st-warszawy-do-uzgodnien-i-opiniowania-1 

Obecnie obowiązuje Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m. st. 

Warszawy - uchwała Rady m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 października 2006 r., 

zmieniona uchwałami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., XCII/2689/2010 z dnia 7 

października 2010 r., LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XCII/2346/2014 z dnia 16 października 

2014 r., LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz 

uzupełniona uchwałą nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r. 

Treść dostępna pod poniższym linkiem: 

https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006 

Link do geoportalu: 

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa? 

service=plany_zagospodarowania# 

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna
https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania


 

 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego 

Na terenie przedsięwzięcia deweloperskiego nie obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego. 

Miejscowy plan odbudowy Na terenie przedsięwzięcia nie obowiązuje miejscowy plan odbudowy. 

Inne Brak 

 

 

 

 

 
Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Funkcja zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

Decyzja nr 87/B/2016 wydana przez Prezydenta m.st Warszawy dnia 13 czerwca 2016 r., 

przeniesiona decyzją nr 56/B/2022 wydaną przez Prezydenta m.st Warszawy dnia 11 marca 2022 

r. na rzecz Napollo 3 Sp. z o.o., ustalająca warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania 

terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji polegającej na budowie zespołu budynków 

mieszkalnych wielorodzinnych z garażami, niezbędną infrastrukturą techniczną, przyłączami, 

zagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr 8/1 i 8/2 obręb 4-01-18, przy ul. Odkrytej, na terenie 

Dzielnicy Białołęka m. st. Warszawy,  

Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu Brak planu 

Maksymalna intensywność zabudowy Brak planu 

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy  Brak planu 

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu 

Maksymalna wysokość zabudowy Brak planu 

Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej Brak planu 

Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu  Brak planu 

Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego 

zagrożenia powodzią 

Brak planu 

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej Brak planu 

Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 

przepisów od rębnych 

Brak planu 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji Brak planu 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej Brak planu 

Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek lub ich fragmentów, znajdujących się w 

odległości do 100 m od granicy terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu Brak planu 

Maksymalna intensywność zabudowy Brak planu 

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy  Brak planu 

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu 

Maksymalna wysokość zabudowy Brak planu 

Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej Brak planu 

Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu 



 

 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty Szerokość elewacji: 

▪ od strony ul. Odkrytej od 35,0 m do 50,0 m. 

forma architektoniczna Zespół budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami. 

Geometria dachu: 

▪ dach płaski 

▪ w pasach oznaczonych na załączniku graficznym nr 1 stanowiącym integralną część 

niniejszej decyzji jako strefa II maksymalna wysokość górnej powierzchni najwyżej 

położonego stropu, łącznie z grubością izolacji cieplnej i warstwy ją osłaniającej, bez 

uwzględnienia wyniesionych ponad tę płaszczyznę maszynowni, dźwigów i innych 

pomieszczeń technicznych-23,44 m, nad poziom terenu; 

▪ maksymalna wysokość górnej powierzchni najwyżej położonego stropu, łącznie z grubością 

izolacji cieplnej i warstwy ją osłaniającej, bez uwzględnienia wyniesionych ponad tę 

płaszczyznę maszynowni, dźwigów i innych pomieszczeń technicznych dla obszaru 

oznaczonych na załączniku graficznym nr 1 stanowiącym integralną część niniejszej decyzji 

jako strefa I - do 17,30 m; 

usytuowanie linii zabudowy Nieprzekraczalna linia zabudowy 10,00 m od granicy z dz. ew. nr 14/6 obr. 4-01-18 

intensywność wykorzystania terenu Decyzja nie ustala.  

Wskaźnik maksymalnej powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 

▪ 0,37 (powierzchnia zabudowy - definicja zgodnie z Normą PN-ISO-9836:1997). 

warunki ochrony środowiska i 

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi: 

▪ Zgodnie z ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. Prawo ochrony przyrody (tj. Dz. U. 2015 poz. 

1651 z późn. zm.) teren inwestycji nie znajduje się w obszarze: 

- parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 

chronionego krajobrazu, zespołu przyrodniczo - krajobrazowego, użytku 

ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego pomników przyrody oraz ich otuliny: 

- obowiązujących ustaleń planów ochrony; 

- obszarów ograniczonego użytkowania; 

▪ Gospodarka wodno-ściekowa: 

- dopuszcza się zagospodarowanie części wód opadowych, do kanału 

ogólnospławnego lub na terenie własnym działki z zastosowaniem rozwiązań 

eliminujących możliwość przedostania się wód opadowych na grunty sąsiednie; 

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych i dachów muszą być zagospodarowane 

na terenie własnej działki i nie mogą być skierowane na drogę; 

- zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne (t. j.: Dz. U. 2015 r. poz. 

469 z późn. zm.) właściciel gruntu nie może:  

- zmieniać stanu wody na gruncie, a zwłaszcza kierunku odpływu wody 

znajdującej się na jego gruncie wody opadowej ani kierunku odpływu ze źródeł 

- ze szkodą dla gruntów sąsiednich;  

- odprowadzać wód oraz ścieków na grunty sąsiednie;  

- jeżeli spowodowane przez właściciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie 

szkodliwie wpływają na grunty sąsiednie wójt, burmistrz lub prezydent miasta 

może w drodze decyzji nakazać właścicielowi gruntu przywrócenie stanu 

poprzedniego lub wykonanie urządzeń zapobiegających szkodom (zgodnie z 

art. 29 ust. 3 ww. ustawy); 

- wody z ewentualnego odwodnienia wykopów, należy odprowadzić w sposób 

niezagrażający bezpieczeństwu ruchu oraz w sposób niezagrażający 

środowisku, 

▪ Ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem i hałasem: 



 

 

- obiekt należy podłączyć do sieci miejskiej, dopuszcza się doprowadzenie ciepła w 

sposób jak najmniej oddziałujący na środowisko, z sieci miejskiej, ze źródeł zasilanych 

gazem, olejem opałowym niskosiarkowym, energią elektryczną lub odnawialną; 

- w trakcie realizacji inwestycji oraz eksploatacji budynku należy tak organizować 

prace, aby zapewnić jak najlepszy stan akustyczny środowiska poprzez utrzymanie 

hałasu poniżej poziomu dopuszczalnego (zgodnie z art. 112 ustawy z dnia 27.04.2001 

r. Prawo ochrony środowiska - t. j.: Dz. U. z 2013 poz. 1232 ze zm.); 

- zaplecza budowy nie należy lokalizować w bezpośrednim sąsiedztwie zabudowy 

mieszkaniowej; 

▪ Gospodarka odpadami komunalnymi: 

Gospodarowanie odpadami komunalnymi musi być zgodne z zapisami ustawy z dnia 14 grudnia 

2012 г. o odpadach (t.j. Dz. U z 2013 r. poz. 21 z późn. zm.) ustawy z dnia 13 września 1996 r. o 

utrzymaniu czystości i porządku w gminach (Dz. U. z 2016 r. poz. 250) oraz uchwałą Nr 

XLIX/1366/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 17 stycznia 2013 r. w sprawie „Regulaminu utrzymania 

czystości i porządku na terenie Miasta Stołecznego Warszawy". 

▪ Ochrona przyrody: 

- w przypadku zaistnienia konieczności usunięcia pojedynczych drzew, kolidujących z 

inwestycją, należy uzyskać zezwolenie na usunięcie drzew lub krzewów za 

pośrednictwem Wydziału Ochrony Środowiska dla Dzielnicy Białołęka Urzędu m. st. 

Warszawy (ul. Marywilska 44); 

- należy tak zaprojektować budynek wraz z infrastrukturą techniczną, aby zachować 

jak najwięcej drzewostanu; 

- wszelkie prace ziemne prowadzone w zasięgu korzeni drzew przeznaczonych do 

zachowania należy prowadzić ręcznie, bez przycinania głównych korzeni. Odsłonięte 

korzenie zabezpieczyć przed nadmiernym wysychaniem, nр. geowłóknią; 

- należy zastosować środki mające na celu ograniczenie wystąpienia uciążliwości 

związanej z przenoszeniem pyłu i kurzu na działki sąsiadujące z działkami, na których 

realizowane będzie inwestycja; 

- zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i 

leśnych (Dz. U. 2013.1205 ze zm.) użytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia 

mineralnego i organicznego, zaliczone do klasy I, II, III, Illa, IIIb, oraz użytki rolne klas 

IV, IVa, IVb, V i VI wytworzone z gleb pochodzenia organicznego wymagają, przed 

uzyskaniem pozwolenia na budowę, wyłączenia gruntów z produkcji rolniczej. 

Warunki wynikające z prawnej ochrony środowiska: 

▪ Zgodnie z: ustawą z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska: 

- inwestor realizujący przedsięwzięcie jest obowiązany uwzględnić ochronę 

środowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczególności ochronę gleby, zieleni, 

naturalnego ukształtowania terenu i stosunków wodnych (wg Art. 75.1 Prawo 

ochrony środowiska); 

- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza się wykorzystywanie i 

przekształcenie elementów przyrodniczych wyłącznie w takim zakresie, w jakim jest 

to konieczne w związku z realizacją inwestycji (Art. 75.2. Prawo ochrony środowiska); 

▪ Zgodnie z ustawą z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j.: Dz. U. 2013 poz. 21) inwestor 

powinien określić wielkość mas ziemnych i sposób ich zagospodarowania do wniosku o 

wydanie decyzji o pozwoleniu na budowę w celu określenia warunków i sposobu 

zagospodarowania mas ziemnych w związku z realizacją inwestycji. (Art. 2.1 i 2.2 pkt. 1 ustawy 

o odpadach); 

▪ Na podstawie Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 09 listopada 2010 r. w sprawie 

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. 2016 poz. 71) 

przedmiotowa inwestycja, nie wymaga uzyskania decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia. 



 

 

wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia powodzią 

Obszary szczególnego zagrożenia powodzią lub obszary ryzyka powodziowego zgodnie z Ustawą 

Prawo wodne (t. j.: Dz. U. 2015 poz. 469.). Zgodnie z postanowieniem 2721/P/NZW/15 z 21.12.2015 

r. planowana inwestycja znajduje się w rejonie km 409+000 rzeki Wisły na podstawie map 

zagrożenia powodziowego. Obszar objęty inwestycja znajduje się częściowo w zasięgu strefy o 

głębokości zalewu do 0,5 m. Maksymalna rzędna zwierciadła wody dla scenariusza całkowitego 

zniszczenia wału wynosi ca. 80,58 m n.p.m. Kr. 

warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej 

Przedmiotowy teren znajduje się w obszarze nieobjętym prawną ochroną Wojewódzkiego 

Konserwatora Zabytków. 

wymagania dotyczące ochrony 

innych terenów lub obiektów 

podlegających ochronie na 

podstawie przepisów od rębnych 

Nie dotyczy. 

warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie komunikacji 

Warunki obsługi w zakresie komunikacji: 

▪ Obsługa komunikacyjna inwestycji przez: 

- Istniejący zjazd z tej ulicy na dz. ew. nr 18/1 z obrębu 4-01-18 na drogę wewnętrzną 

po przedstawieniu pozytywnej opinii inżyniera Ruchu m.st. Warszawy ul. 

Marszałkowska 77/79. W przypadku opinii nakazującej przebudowę zjazdu należy 

stosować się do opinii Inżyniera Ruchu, 

- Drogę wewnętrzną (dz. ew. nr 8/12 z obrębu 4-01-18) po uzyskaniu prawa przejścia 

i przejazdu lub prawa własności i przedstawieniu pozytywnej opinii Inżyniera Ruchu 

na obsługę komunikacyjną docelowego zagospodarowania przestrzennego działek 

8/1 i 8/2 z obrębu 4-01-18.  

▪ Miejsca parkingowe:  

- wyłącznie na terenie inwestycji;  

- 1,5 miejsca parkingowego na lokal mieszkalny do 60 m² łącznej powierzchni 

użytkowej mieszkań,  

- W ogólnej liczbie miejsc 10% musi stanowić miejsca ogólnodostępne, bez utrudnień 

dla mieszkańców i gości o parametrach umożliwiających parkowanie i niezbędne 

manewry,  

- Co najmniej 4% miejsc ogólnodostępnych należy przeznaczyć dla samochodów z 

których korzystają osoby niepełnosprawne. 

warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie infrastruktury 

technicznej 

Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: 

▪ Z sieci miejskiej: 

- zaopatrzenie w wodę,  

- zaopatrzenie w energię elektryczną, 

▪ Do sieci miejskiej 

- odprowadzanie nieczystości. 

minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

30% powierzchni terenu inwestycji (na podstawie Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r. 

poz. 1422)). 

nadziemna intensywność zabudowy Decyzja nie ustala.  

Wskaźnik maksymalnej powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 

▪ 0,37 (powierzchnia zabudowy - definicja zgodnie z Normą PN-ISO-9836:1997). 

wysokość zabudowy Wysokość górnej krawędzi elewacji: 

▪ do 17,30 m (strefa I na załączniku nr 1 stanowiącym integralna część niniejszej decyzji); 

▪ do 24.70 m (strefa Il na załączniku nr 1 stanowiącym integralna część niniejszej decyzji). 

 

Informacje dotyczące przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym, zawarte w: 3 



 

 

miejscowych planach 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Winnicy Północnej w gminie Warszawa-Białołęka 

- uchwała Rady Gminy Warszawa - Białołęka nr LVIII/843/02 z dnia 27 września 2002 r.* 

▪ Planowane drogi klasy dojazdowej: 

- KD 19 - ul. Zbytki; 

- KD 20 - łącząca ul. Marcina z Wrocimowic (w rejonie adresu ul. Marcina z Wrocimowic 12C) z 

ul. Sprawną (w rejonie adresu ul. Sprawna 8). 

▪ Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej: 

- stacja trafo - na wschód od adresu ul. Sprawna 2A. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej/jednorodzinnej: 

- MW/MW - pomiędzy ul. Aluzyjną a ul. Mikołaja Trąby. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Winnicy w rejonie ul. Światowida - część I - uchwała 

Rady m.st. Warszawy nr XXXII/748/2012 z dnia 23 lutego 2012 r.* 

▪ Planowane tereny dróg lokalnych: 

- 5.KD-L - fragment ul. Dionizosa. 

▪ Planowane tereny dróg dojazdowych: 

- 11.KD-D - ul. Poetów - odc. od ul. Leśnej Polanki do ul. Dionizosa; 

- 9.KD-D - ul. Tłuchowska. 

▪ Planowane drogi wewnętrzne:  

- B15.KDW - ul. Dróżka (od rejonu Szkoły Podstawowej z Oddziałami Integracyjnymi nr 154 w 

kierunku południowo-wschodnim). 

▪ Planowane obiekty obsługi systemów komunikacji (planowany parking P+R oraz nadbudowa pętli 

tramwajowej obiektem o funkcji usługowej):  

- B2.KM/U - w rejonie skrzyżowania ul. Światowida i ul. Dionizosa. 

▪ Planowane rejony lokalizacji placu parkingowego:  

- w sąsiedztwie Szkoły Podstawowej z Oddziałami Integracyjnymi nr 154. 

▪ Planowane ciągi pieszo-rowerowe:  

- B17.KP/R - na przedłużeniu ul. Leśnej Polanki w kierunku południowo-wschodnim. 

▪ Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:  

- podczyszczalnia wód deszczowych - w rejonie skrzyżowania ul. Dzierzgońskiej i Grzymalitów; 

- przewody sieci wodociągowej - w drogach: 2.KD-Z (ul. Światowida), 5.KD-L (ul. Dionizosa); 

- kolektory i przewody ogólnospławne - w drogach: 2.KD-Z (ul. Światowida), 5.KD-L (ul. 

Dionizosa), 9.KD-D (ul. Tłuchowska); 

- rozbudowa i modernizacja systemu rozdzielczych linii energetycznych SN i nN; 

- magistrala ciepłownicza - w drogach: 2.KD-Z (ul. Światowida), 5.KD-L (ul. Dionizosa); 

- stacja gazowa II stopnia (dopuszczalnie) - na terenie B2.KM/U (w rejonie skrzyżowania ul. 

Światowida i ul. Dionizosa); 

- skablowanie istniejącej linii elektroenergetycznej 15/0,4 kV (dopuszczalnie). 

▪ Planowane tereny usług oświaty, usługi opieki zdrowotnej (uzupełniająco: usługi administracji):  

- B7.UO - na południowy wschód od adresu ul. Poetów 5. 

▪ Planowane tereny zieleni urządzonej:  

- B11.ZP - w rejonie skrzyżowania ul. Winorośli i ul. Leśnej Polanki; 

- B13.ZP - w rejonie skrzyżowania ul. Światowida z ul. Dróżka (na południowy zachód od Szkoły 

Podstawowej z Oddziałami Integracyjnymi nr 154). 

▪ Planowane tereny usług sportu w zieleni (uzupełniająco: usługi z zakresu zdrowia, oświaty, kultury, 

handlu i gastronomii):  

- A2.US/Z - w rejonie adresu Plac Światowida 3. 

▪ Planowane tereny usług wraz z obiektami obsługi systemów komunikacji (uzupełniająco: zabudowa 

mieszkaniowa wielorodzinna):  

- B5.U/MW(KM) - w rejonie skrzyżowania ul. Światowida i ul. Dionizosa. 

▪ Planowane tereny usług (uzupełniająco: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna):  

- B3.U/MW - na północny zachód od adresu ul. Dionizosa 12; 

- B6.U/MW - w rejonie skrzyżowania ul. Światowida i ul. Leśnej Polanki. 



 

 

▪ Planowane tereny usług i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:  

- A4.U/MN - w rejonie adresu Plac Światowida 5. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni:  

- A1.MN/Z - pomiędzy ul. Odkrytą, Sprawną i Tłuchowską. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Winnicy w rejonie ul. Światowida - część II - uchwała 

Rady m.st. Warszawy nr LVII/1627/2013 z dnia 13 czerwca 2013 r.* 

▪ Planowane drogi klasy lokalnej: 

- 3 KD-L - przedłużenie ul. Rozłączonej w kierunku południowym. 

▪ Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej: 

- przewody sieci wodociągowej - w planowanej drodze 3 KD-L; 

- kolektory i przewody sieci kanalizacyjnej - w planowanej drodze 3 KD-L; w ulicy Poetów (4 KD-

D); 

- rozbudowa i modernizacja systemu rozdzielczych linii energetycznych SN i nN; 

- skablowanie istniejącej linii elektroenergetycznej 15/0,4 kV (dopuszczalnie). 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej małogabarytowej: 

- A9 MWm - na południe od adresu ul. Sprawna 32. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej małogabarytowej i usług: 

- A13 MWm/U - na północ od ul. Światowida (na wysokości planowanego przedłużenia ul. 

Rozłączonej). 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (uzupełniająco: usługi): 

- A10 MN(U) - na południowy zachód od adresu ul. Poetów 17. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 

- A11 MN - pomiędzy ul. Sprawną i Tłuchowską. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowodwory Południowe - uchwała Rady m.st. 

Warszawy nr XCIII/2383/2014 z dnia 30 października 2014 r.* 

▪ Planowane tereny usług (administracji i biur, kultury i rozrywki, handlu, pozostałych usług 

podstawowych):  

- A1.1.U - w rejonie ulic: Strumykowej, Ordonówny, Pasłęckiej. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej małogabarytowej: 

- A2.1.MWm - w rejonie ulic: Hanki Ordonówny, Pasłęckiej i Topolowej; 

- A3.3.MWm - w rejonie ulic: Topolowej, Książkowej i Zagaje. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 

- A1.2.MN, A3.1.MN - w rejonie ulic: Pasłęckiej, Topolowej, Oczary, Projektowanej 7.KD-D i 

Topolowej; 

- C1.3.MN - pomiędzy ul. Książkową a Strumykową. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Winnicy Północnej - część I - uchwała Rady m.st. 

Warszawy nr LXXV/2129/2018 z dnia 18 października 2018 r.* 

▪ Planowane ulice klasy dojazdowej: 

- 06.KD-D - ul. Ugorek. 

▪ Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej: 

- odcinki kanału do skanalizowania - przy skrzyżowaniu ul. Dzikiej Kaczki z Kanałem 

Henrykowskim. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w postaci budynków jednorodzinnych 

wolnostojących lub budynków jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej: 

- 8.MN - w rejonie skrzyżowania ul. Sprawnej i ul. Ugorek. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nowodwory Północne - uchwała Rady m.st. Warszawy 

nr LXXXVIII/2876/2023 z dnia 21 września 2023 r.* 

▪ Planowane ulice klasy dojazdowej: 

- 4.KD-D - ul. Dróżka (odc.: ul. Strumykowa - ul. Światowida). 

▪ Planowana zieleń urządzona - park: 

- A3.5.ZP - na południe od adresu ul. Strumykowa 35A; 

- A3.7.ZP - skrzyżowanie ul. H. Ordonówny i ul. Strumykowej. 



 

 

▪ Planowane tereny zieleni urządzonej i parkingów: 

- A2.3.ZP-KS, A3.6.ZP-KS - po północnej stronie ul. Hanki Ordonówny, w rejonie ulic: 

Światowida, Strumykowa. 

▪ Planowane tereny parkingu (uzupełniająco nakazane: sługi podstawowe w parterze parkingu 

nadziemnego wielopoziomowego): 

- A4.10.KS/U - w rejonie ronda O'svátha, między ulicami: Strumykowa, Hanki Ordonówny, 

Pasłęcka. 

▪ Planowane tereny zabudowy wielorodzinnej małogabarytowej: 

- A1.2.MWm - teren pomiędzy ulicami: Dróżka, Strumykowa, Światowida. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (uzupełniające nakazane: usługi 

podstawowe w parterach budynków): 

- A1.4.MW/U - na północ od skrzyżowania ul. Dróżka z ul. Strumykową. 

▪ Planowane tereny zabudowy wielorodzinnej lub jednorodzinnej: 

- A4.5.MWMN - rejon ul. M. Ćwiklińskiej 5D. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Anecina Północnego – część I - uchwała Rady 

m.st. Warszawy nr XXXI/1167/2026 z dnia 15 stycznia 2026 r.* 

▪ Planowane drogi klasy dojazdowej:  

- 15.KD-D - przedłużenie ul. E. Barszczewskiej w kierunku północno-zachodnim, a następnie 

południowo zachodnim. 

▪ Planowane tereny dróg rowerowych:  

- B.6.KDR - odchodzący od ul. E. Barszczewskiej w kierunku południowo-zachodnim (na 

wysokości ul. M. Wyrzykowskiego); 

- B.8.KDR - przedłużenie planowanego ciągu w ul. Leśnej Polanki. 

▪ Planowane tereny ciągów pieszo-jezdnych:  

- B.12.KPJ - przedłużenie planowanego ciągu w ul. Leśnej Polanki (do ul. M. Ćwiklińskiej). 

▪ Planowane tereny zieleni urządzonej - parku o charakterze leśnym:  

- B.7.ZPL - na południe od ul. E. Barszczewskiej (na wysokości ul. M. Wyrzykowskiego). 

▪ Planowane tereny usług publicznych z zakresu infrastruktury społecznej, tj.: ochrony zdrowia, pomocy 

społecznej, kultury, oświaty lub administracji:  

- B.5.UP - na południe od adresu ul. M. Wyrzykowskiego 1; 

- B.11.UP - w rejonie adresu ul. Leśnej Polanki 30. 

▪ Planowane tereny usług z zakresu oświaty lub zdrowia:  

- B.9.U - na północny zachód od ul. Leśnej Polanki 31. 

▪ Planowane tereny usług:  

- B.14.U - w rejonie zbiegu ul. Winorośli z planowanym przedłużeniem ul. Leśnej Polanki. 

▪ Planowane tereny usług lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:  

- B.10.U/MN - pomiędzy ul. E. Barszczewskiej, M. Ćwiklińskiej a Leśnej Polanki. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (uzupełniająco: usługi o powierzchni nie 

przekraczającej 30% powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego):  

- B.2.MW(U) - na wschód od adresów ul. Dionizosa 7-7C. 

▪ Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:  

- B.13.MN - w rejonie adresów ul. Leśnej Polanki 25-31; 

- C.12.MN - przy skrzyżowaniu ul. M. Wyrzykowskiego z ul. E. Barszczewskiej. 

* Użyte w opisie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego sformułowanie „planowane” oznacza możliwość 

realizacji wszelkich robót budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego, tj. budowy, przebudowy, montażu, 

remontu lub rozbiórki obiektu budowlanego. 

decyzjach o warunkach 

zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

Informacje o decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez Prezydenta m. st. 

Warszawy. 

▪ Budowa sieci ciepłowniczej 2x dn 300 od istniejącej komory md­21/l­26 do projektowanej komory 

md­21/l­27 w technologii preizolowanej wraz z kanalizacją teletechniczną, ul. Światowida, dz. ew. nr 

23/5, 22/4, 19/2, 18/2; 21/1, 15/2, 14/2, 11/2; 10/2, 7/2 obr. 4-01-13, decyzja nr 47/CP/2016 (2016-09-

05). 



 

 

▪ Budowa przewodu wodociągowego wraz z przyłączami wody, budowa kanału ściekowego wraz z 

przykanalikami, ul. Sprawna, dz. ew. nr 42, 112/5, 114, 91/2, 26, 1, 3/2 obr. 4-01-27, decyzja nr 2/CP/2017 

(2017-01-10). 

▪ Budowa sieci gazowej wraz z przyłączami gazu, ul. Sprawna, dz. ew. nr 42, 112/5, 114, 91; 1, 3/2 obr. 

4-01-27; 4-01-07, decyzja nr 6/CP/2017 (2017-01-11). 

▪ Budowa sieci wodociągowej, ul. Światowida/Książkowa, dz. ew. nr 11/2; 239 obr. 4-01-19; 4-01-22, 

decyzja nr 18/CP/2017 (2017-04-04). 

▪ Budowa sieci gazowej, ul. Sprawna, dz. ew. nr 42, 112/5, 114, 91; 1, 3/2, 26 obr. 4-01-27; 4-01-07, decyzja 

nr 33/CP/2017 (2017-06-19). 

▪ Budowa przewodu wodociągowego dn 100, ul. Grzymalitów, dz. ew. nr 27/13, 27/14 obr. 4-01-07, 

decyzja nr 40/CP/2018 (2018-05-17). 

▪ Budowa sieci osiedlowej, ul. Światowida/Odkryta, dz. ew. nr 15/2, 18/2, 15/6, 15/7, 17 obr. 4-01-13, 

decyzja nr 37/CP/2019 (2019-07-23). 

▪ Budowa stacji dwutransformatorowej dla dwóch ładowarek autobusów elektrycznych, ul. Światowida, 

dz. ew. nr 27/1, 23/5, 24/8 (cz.) obr. 4-01-13, decyzja nr 26/CP/2020 (2020-06-15). 

▪ Budowa sieci gazowej średniego ciśnienia do 0,5 MPa o długości ok. 65 m, ul. Sprawna, dz. ew. nr 41, 

42/6 (cz.) obr. 4-01-27, decyzja nr 5/CP/2021 (2021-01-29). 

▪ Budowa sieci wodociągowej DN 150 Lca 450 m w projektowanej ul. KDD9 na odcinku projektowany 

wodociąg DN 200 w ul. Aluzyjnej do istniejącego wodociągu DN 100, ul. Aluzyjna, Gladioli, dz. ew. nr 

10/9, 29/3, 29/8, 112/3, 112/4, 112/5 obr. 4-01-27, decyzja nr 6/CP/2021(2021-01-29). 

▪ Budowa sieci gazowej, ul. Odkryta, dz. ew. nr 18/5, 7/1, 17/2 obr. 4-01-13, decyzja nr 48/CP/2021 (2021-

09-27). 

▪ Budowa kanalizacji ściekowej wraz z odcinkami sieci do granic ulic, ul. Gladioli/Aluzyjna, dz. ew. nr 

59/2, 60/2, 61/2, 62/6, 62/7, 112/4, 112/5, 112/3, 131/2 obr. 4-01-27, decyzja nr 22/CP/2022 (2022-02-

25). 

▪ Budowa sieci wodociągowej, ul. Leśnej Polanki, dz. ew. nr 9/7, 9/8; 3/23, 2/11, 4/46, 5/4; 108/4, 108/7, 

108/8; 9/5 (cz.), 10/18 (cz.), 10/26 (cz.), 10/27 (cz.), 11/6; 1/6 (cz.), 2/2 (cz.), 1/16 (cz.), 2/9 (cz.), 2/10 (cz.); 

12/11 (cz.), 13/2 (cz.) obr. 4-01-20; 4-01-21; 4-01-28; 4-01-20; 4-01-21; 4-01-28, decyzja nr 32/CP/2022 

(2022-05-16). 

▪ Budowa i przebudowa sieci kanalizacji, ul. Grzymalitów, dz. ew. nr 2/6, 27/12, 27/13, 27/14, 57/2, 2/6 

(cz.), 27/16(cz.), 28 (cz.), 29/15 (cz.), 29/17 (cz.), 57/1 (cz.), 2/1, 2/3, 2/5, 2/8, 2/10, 3/4, 1/1 (cz.), 1/2 (cz.), 

5/12 (cz.), 6/1 (cz.), 12/1 (cz.) obr. 4-01-07, 4-01-13, decyzja nr 26/CP/2023 (2023-06-27). 

▪ Budowa sieci gazowej średniego ciśnienia z infrastrukturą, ul. Grzymalitów, dz. ew. nr 11/2, 47 (cz.), 

9/15, 9/9, 46/1 obr. 4-01-07, decyzja nr 37/CP/2023 (2023-08-29). 

▪ Budowa kontenerowej stacji transformatorowej, ul. Grzymalitów, dz. ew. nr 9/9 obr. 4-01-07, decyzja 

nr 47/BIA/CP/2024 (2024-06-11). 

▪ Budowa i przebudowa przewodów wodociągowych dn 100/200 mm l ca 1560, ul. Aluzyjna/ Kępa 

Tarchomińska, dz. ew. nr 13/1, 13/2, 13/3, 11/3, 4/7, 111, 5/5, 5/6, 6/1, 17/5, 18/4, 110, 20/1, 19/2, 18/2, 

38/2, 112/5, 62/6, 62/7, 61/2, 60/2, 59/2, 4/8, 39/1 obr. 4-01-27, decyzja nr 37/CP/2016 (2025-07-05). 

▪ Budowa sieci wodociągowej, ul. Grzymalitów, dz. ew. nr 27/12 (cz.), 28 (cz.), 27/13, 27/14, 29/15 (cz.); 

1/2 (cz.), 6/1 (cz.), 2/1, 2/3, 2/5 (cz.), 2/10, 1/1 (cz.), 12/1 (cz.), 2/8 obr. 4-01-07; 4-01-13, decyzja nr 

68/BIA/CP/2025(2025-12-11). 

▪ Budowa kontenerowej stacji transformatorowej SN/nn 15/O,4kV, ul. Odkryta, dz. ew. nr 98 obr. 4-01-

27, decyzja nr 14/BIA/CP/2026 (2026-03-27). 

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta m.st. Warszawy. 

▪ Zmiana sposobu użytkowania budynku handlowego na usługi gastronomiczne fitness, edukacji, etc., 

ul. Odkryta, dz. ew. nr 35/10, 35/9 obr. 4-01-18, decyzja nr 162/B/2010 (2010-06-09). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego z usługami, ul. Odkryta, dz. ew. nr 22/5, 22/7, 22/9 obr. 4-01-18, 

decyzja nr 265/B/2010 (2010-09-06). 

▪ Rozbudowa budynku handlowo-usługowego, ul. Odkryta, dz. ew. nr 6/5 obr. 4-01-13, decyzja nr 

53/B/2012 (2012-03-23). 



 

 

▪ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem podziemnym, ul. Grzymalitów, dz. ew. 

nr 27/4 obr. 4-01-07, decyzja nr 187/B/2012 (2012-08-28). 

▪ Budowa dwóch budynków mieszkalnych jednorodzinnych, ul. Kępa Tarchomińska, dz. ew. nr 9/9 obr. 

4-01-07, decyzja nr 232/B/201 (2012-10-17). 

▪ Zmiana sposobu użytkowania I piętra w budynku handlowo-usługowym na przedszkole niepubliczne, 

ul. Odkryta, dz. ew. nr 6/5 obr. 4-01-13, decyzja nr 244/B/2012 (2012-10-30). 

▪ Rozbudowa budynku handlowo-usługowego, ul. Odkryta, dz. ew. nr 6/5 obr. 4-01-13, decyzja nr 

266/B/2012 (2012-11-29). 

▪ Budowa budynku wielorodzinnego z usługami i garażem wielopoziomowym, ul. Odkryta, dz. ew. nr 

48/2, 11/4, 12/5, 2/5, 2/6, 13/5, 13/6 obr. 4-01-07, decyzja nr 69/B/2013 (2013-04-10). 

▪ Budowa trzech budynków wielorodzinnych, ul. Odkryta, dz. ew. nr 98, 7/2, 7/1, 7/3 obr. 4-01-27, 

decyzja nr 83/B/2013 (2013-04-25). 

▪ Budowa czterech budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej oraz jednego 

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojącego, ul. Odkryta, dz. ew. nr 25 obr. 4-01-07, 

decyzja nr 187/B/2013 (2013-08-30). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Grzymalitów, dz. ew. nr 27/4 obr. 4-01-07, 

decyzja nr 252/B/2013 (2013-12-04). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem podziemnym, dz. ew. nr 11/3, 11/2, 239 

obr. 4-01-19, decyzja nr 29/BIA/14 wz (13-02-2014). 

▪ Rozbudowa parkingu przy budynkach handlowych, ul. Odkryta, dz. ew. nr 6/5 obr. 4-01-13, decyzja 

nr 70/B/2014 (2014-04-25). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem podziemnym, ul. Grzymalitów, dz. ew. 

nr 27/4 obr. 4-01-07, decyzja nr 75/B/2014 (2014-05-12). 

▪ Budowa sześciu budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej, ul. Odkryta, 

Grzymalitów, dz. ew. nr 25 obr. 4-01-07, decyzja nr 134/B/2014 (2014-08-06). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego bliźniaczego i jednorodzinnego (3 budynki), ul. Grzymalitów, dz. ew. 

nr 27/4 obr. 4-01-07, decyzja nr 48/B/2015 (2015-04-13). 

▪ Budowa budynku usługowo-handlowego z infrastrukturą techniczną, przyłączami i zjazdem, ul. 

Marcina z Wrocimowic, dz. ew. nr 87 obr. 4-01-27, decyzja nr 125/B/2015 (2015-08-10). 

▪ Budowa zespołu budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej, z infrastrukturą 

techniczną, garażami, przyłączami, zagospodarowaniem terenu oraz wewnętrznym układem 

drogowym i zjazdami, ul. Marcina z Wrocimowic, dz. ew. nr 87 obr. 4-01-27, decyzja nr 126/B/2015 

(2015-08-10). 

▪ Rozbudowa budynku handlowo-usługowego, ul. Odkryta, dz. ew. nr 6/5 obr. 4-01-13, decyzja nr 

142/B/2015 (2015-09-21). 

▪ Budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami, niezbędną infrastrukturą, 

przyłączami, zagospodarowaniem terenu, budową zjazdu na działkę, ul. Odkryta, dz. ew. nr 6 obr. 4-

01-18, decyzja nr 169/B/2015 (2015-11-10). 

▪ Budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażem podziemnym i usługami w 

parterze, dz. ew. nr 219, 231, 229/4, 1/7, 3/3, 217, 218, 220, 238, 239, 216, 230, 229/4, 3/3 obr. 4-01-

22, decyzja nr 3/BIA/16 wz (04-01-2016). 

▪ Budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami, niezbędną infrastrukturą 

techniczną, przyłączami, zagospodarowaniem terenu oraz budowa zjazdu, ul. Marcina z Wrocimowic, 

dz. ew. nr 87 obr. 4-01-27, decyzja nr 111/B/2016 (2016-07-18). 

▪ Budowa trzech budynków mieszkalnych wielorodzinnych, ul. Odkryta, dz. ew. nr 98 obr. 4-01-27, 

decyzja nr 168/B/2016 (2016-10-17). 

▪ Budowa zespołu budynków wielorodzinnych, ul. Odkryta, dz. ew. nr 6 obr. 4-01-18, decyzja nr 

199/B/2016 (2016-11-17), przeniesiona dec. nr 52/B/2022 (2022-03-09). 

▪ Budowa budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej, ul. Marcina z 

Wrocimowic, dz. ew. nr 87 obr. 4-01-27, decyzja nr 209/B/2016 (2016-11-23). 

▪ Budowa budynku usługowo-handlowego, ul. Marcina z Wrocimowic, dz. ew. nr 87 obr. 4-01-27, 

decyzja nr 210/B/2016 (2016-11-23). 



 

 

▪ Budowa zespołu budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej z garażami, 

infrastrukturą techniczną, przyłączami i zagospodarowaniem terenu wraz ze zjazdem, ul. Marcina z 

Wrocimowic, dz. ew. nr 71 obr. 4-01-27, decyzja nr 71/B/2017 (2017-03-24). 

▪ Budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych - przeniesienie dec. nr 81/B/2014, ul. 

Odkryta, dz. ew. nr 17, 15/5, 15/4, 18/5, 18/14, 26/9, 15/2, 21/1, 18/2, 48, 18/3; 14/9 obr. 4-01-13; 4-01-

18, decyzja nr 7/B/2018 (2018-01-16). 

▪ Rozbudowa, nadbudowa i zm. sp. użytkowania istniejącego budynku parafialnego - zmiana dec. nr 

112/B/2017, ul. Sprawna, dz. ew. nr 91 obr. 4-01-27, decyzja nr 31/B/2018 (2018-02-09). 

▪ Zmiana sposobu użytkowania lokalu użytkowego na żłobek lub klub dziecięcy, ul. Odkryta, dz. ew. nr 

73 obr. 4-01-18, decyzja nr 69/B/2018 (2018-04-12). 

▪ Budowa zespołu zabudowy biurowo-usługowej z garażem i infrastrukturą techniczną, ul. Winorośli, 

dz. ew. nr 37, 38, 39, 40, 41 obr. 4-01-09, decyzja nr 328/B/2018 (2018-11-29). 

▪ Zmiana sposobu użytkowania lokalu usługowego na punkt przedszkolny, ul. Odkryta, dz. ew. nr 45 

obr. 4-01-18, decyzja nr 16/B/2019 (2019-01-16). 

▪ Zmiana sposobu użytkowania lokalu użytkowego nr U6 na przedszkole w budynku mieszkalnym 

wielorodzinnym, ul. Odkryta, dz. ew. nr 73 obr. 4-01-18, decyzja nr 322/B/2019 (2019-12-13). 

▪ Budowa budynku biurowo-usługowego z garażem podziemnym, infrastrukturą techniczną, 

przyłączami do budynku i zagospodarowaniem terenu, ul. Winorośli, Modlińska, dz. ew. nr 37/7, 38/8, 

39/7, 40/6, 41/7 obr. 4-01-09, decyzja nr 323/B/2019 (2019-12-17). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem podziemnym oraz niezbędną 

infrastrukturą techniczną, ul. Odkryta, dz. ew. nr 19/31 obr. 4-01-18, decyzja nr 130/B/2020 (2020-04-

30). 

▪ Budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażem podziemnym z infrastrukturą 

techniczną i zagospodarowaniem terenu, ul. Grzymalitów, dz. ew. nr 46/1, 9/9 obr. 4-01-07, decyzja 

nr 175/B/2020 (2020-06-18). 

▪ Zmiana sposobu użytkowania budynku jednorodzinnego na budynek usługowy, ul. Odkryta, dz. ew. 

nr 22/2 obr. 4-01-07, decyzja nr 319/B/2020 (2020-12-29). 

▪ Budowa zespołu budynków wielorodzinnych z usługami, ul. Winorośli, dz. ew. nr 37/7, 38/8, 39/7, 

40/6, 41/7 obr. 4-01-09, decyzja nr 119/B/2021 (2021-04-23). 

▪ Budowa budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej z infrastrukturą i 

zagospodarowaniem terenu, ul. Sprawna, dz. ew. nr 94 obr. 4-01-27, decyzja nr 220/B/2021 (2021-

07-29). 

▪ Budowa zespołu budynków jednorodzinnych mieszkalnych, ul. Sprawna, dz. ew. nr 21 obr. 4-01-27, 

decyzja nr 265/B/2022 (2022-10-04). 

▪ Budowa myjni samochodowej bezdotykowej samoobsługowej 3 stanowiskowej, ul. Odkryta, dz. ew. 

nr 33 obr. 4-01-18, decyzja nr 41/B/2023 (2023-03-09). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem podziemnym i infrastrukturą 

towarzyszącą, ul. Odkryta, dz. ew. nr 19/31 obr. 4-01-18, decyzja nr 179/B/2023 (2023-09-11). 

▪ Budowa zespołu budynków mieszkalnych jednorodzinnych, ul. Sprawna, dz. ew. nr 90 obr. 4-01-27, 

decyzja nr 218/B/2023 (2023-10-17). 

▪ Budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażem podziemnym - przeniesienie 

dec. nr 30/B/2021, ul. Grzymalitów, dz. ew. nr 46/1, 9/9 obr. 4-01-07, decyzja nr 78/BIA/WZ/2024/P 

(2024-02-26). 

▪ Budowa dwóch budynków mieszkalnych jednorodzinnych oraz rozbudowa istniejącego budynku, ul. 

Marcina z Wrocimowic, dz. ew. nr 69/7 obr. 4-01-27, decyzja nr 99/BIA/WZ/2024 (2024-03-06). 

▪ Budowa hali namiotowej stanowiącej zadaszenie padoku, ul. Odkryta, dz. ew. nr 20/6, 19/6 obr. 4-01-

18, decyzja nr 223/BIA/WZ/2024 (2024-07-02). 

▪ Budowa zespołu trzech budynków mieszkalnych, wielorodzinnych z garażami, pełną infrastrukturą 

techniczną, układem drogowym i zagospodarowaniem terenu, ul. Marcina z Wrocimowic, dz. ew. nr 

66/1 obr. 4-01-27, decyzja nr 278/BIA/WZ/2024 (2024-09-10). 



 

 

▪ Budowa myjni samochodowej samoobsługowej 3-stanowiskowej budynku usługowo-handlowego 

oraz budynków gospodarczych, ul. Odkryta, dz. ew. nr 33 obr. 4-01-18, decyzja nr 95/BIA/WZ/2025 

(2025-04-04). 

▪ Budowa czterech budynków mieszkalnych wielorodzinnych - przeniesienie dec. nr 242/BIA/WZ/2024, 

ul. Sprawna, dz. ew. nr 93/11, 93/12, 93/13, 93/14, 93/15, 93/16 obr. 4-01-27, decyzja nr 

123/BIA/WZ/2025/P (2025-04-30). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usługami - przeniesienie dec. nr 77/B/2014, ul. 

Światowida, dz. ew. nr 15/5 obr. 4-01-13, decyzja nr 159/BIA/WZ/2025/P (2025-06-06). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem podziemnym, ul. Sprawna, dz. ew. nr 

41/4, 40 obr. 4-01-27, decyzja nr 191/BIA/WZ/2025 (2025-07-10). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Marcina z Wrocimowic, dz. ew. nr 70 obr. 4-01-

27, decyzja nr 218/BI/WZ/2025 (2025-08-12). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem podziemnym, ul. Odkryta, dz. ew. nr 24, 

26/1, 26/2 obr. 4-01-07, decyzja nr 297/BIA/WZ/2025 (2025-11-17). 

▪ Budowa zespołu trzech budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażem podziemnym wraz z 

infrastrukturą techniczną i zagospodarowaniem terenu, ul. Światowida, dz. ew. nr 4, 5/9 (cz.), 5/17, 

5/19 obr. 4-01-13, decyzja nr 298/BIA/WZ/2025 (2025-11-17). 

  



 

 

decyzjach o 

środowiskowych 

uwarunkowaniach 

Publicznie dostępny wykaz danych o dokumentach zawierających informacje o środowisku i jego ochronie 

prowadzony przez Regionalną Dyrekcję Ochrony Środowiska w Warszawie - karty informacyjne o wydanych 

decyzjach o środowiskowych uwarunkowaniach. 

▪ Budowa sieci kanalizacji ściekowej śr. O, 2Om i śr. 0, 3Om Lca HOOm wraz z odcinkami sieci do granic 

nieruchomości w ulicach: Gladioli, Projektowanej KDD9, Aluzyjnej i Sprawnej oraz budowa 

przepompowni ścieków i kanału tłocznego 2 x DN200 Lca lOOOm w dzielnicy Białołęka w Warszawie, 

karta nr 3771/2018. 

Obwieszczenia Prezydenta m. st. Warszawy o wydanych przez niego decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach dostępne w Biuletynie Informacji Publicznej m. st. Warszawy. 

▪ Zmiana sposobu użytkowania terenu w granicach administracyjnych miasta w związku z budową 

przedłużenia drogi gminnej – ul. Aluzyjnej, decyzja nr 4/OŚ/2015 (07-01-2015). 

▪ Budowa dwóch budynków mieszkalnych wielorodzinnych z funkcją usługową w części parteru w 

jednym budynku, garażami podziemnymi, drogami wewnętrznymi wraz z miejscami postojowymi, 

elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturą techniczną, ul. Odkryta, dz. ew. nr 8/1, 8/2, 6 

(cz.), obr. 4-01-18, w Dzielnicy Białołęka, decyzja nr 343/OŚ/2020 (20-08-2020). 

▪ Budowa ośmiu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z funkcją usługową w parterze jednego z 

nich, garażami podziemnymi, drogami wewnętrznymi wraz z miejscami postojowymi, elementami 

zagospodarowania, dz. ew. nr 20/2 obr. 4-01-27 przy ul. Aluzyjnej w Dzielnicy Białołęka, decyzja nr 

664/OŚ/2022 (18-11-2022). 

▪ Budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami wraz z garażem podziemnym, 

zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturą techniczną, dz. ew. nr 10/12, 19/3, 19/5, 20/1, 20/2, 7/5, 

10/11, 11/5, 6/5, 7/1, 7/2, 7/6, 10/4, 11/4, 19/1; 1/4, 3/25, 1/5, 3/20, 4/1, 5/1, 5/21 obr. 4-01-20; 4-01-21, 

położonych w rejonie ul. Hanki Ordonówny w Dzielnicy Białołęka m.st. Warszawy, decyzja nr 

2/OŚ/2026 (09-01-2026). 

▪ Budowa sieci ciepłowniczej 2xDN125 i 2xDN100 na potrzeby przyłącza 2xDN80 do projektowanego 

budynku hali sportowej przy ul. Strumykowej 21, dz. ew. nr 4/6, 4/28, 12/2, 12/5, 12/6, 13/2, 13/3, 13/5, 

13/7, 13/8; 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 5/3, 5/5 obr. 4-01-19; 4-01-20, decyzja nr 1/DŚ/2026 (16-04-2026). 

uchwałach o obszarach 

ograniczonego 

użytkowania 

Nie odnotowano uchwał o obszarach ograniczonego użytkowania w promieniu 1km. 

miejscowych planach 

odbudowy 

W promieniu 1km nie odnotowano miejscowego planu odbudowy. 

mapach zagrożenia 

powodziowego i mapach 

ryzyka powodziowego 

Teren inwestycji oraz obszar w promieniu 1km od terenu inwestycji objęty jest arkuszami map zagrożenia 

powodziowego i map ryzyka powodziowego: „ŁOMIANKI N-34-126-D-d-3”, „WARSZAWA - 

CHOSZCZÓWKA N-34-126-D-d-4”, „ŁOMIANKI-DĄBROWA LEŚNA N-34-138-B-b-1”, W AR S Z AW A-T AR 

CHOMINN-34-138-B-b-2”. 

Obszar inwestycji znajduje się na terenie narażonym na zalanie w przypadku całkowitego zniszczenia wału 

przeciwpowodziowego (wydanie IV 2019 r.). 

Źródło: https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34126/N34126Dd3_ZG_1WZ_2019v1.pdf 

 

Nie odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do realizacji. 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji 

drogowej 

Informacje o decyzjach o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej wydanych przez Prezydenta m.st. 

Warszawy. 

▪ Budowa drogi gminnej, dz. ew. nr 22/2, 22/8, 25/2, 25/10, 29/2, 29/6, 32/3, 32/7, 35/2, 35/7, 37/14(Z 

d z.37/3), 38/5, 47/84, 64 obr. 4-01-09, ul. Dionizosa, decyzja nr 153/2022/ZRID (2022-04-13). 

▪ Rozbudowa ulicy Aluzyjnej, dz. ew. nr 69/15, 69/35 obr. 4-01-04, decyzja nr 411/2022/ZRID (2022-08-

18). 

▪ Przebudowa drogi gminnej, dz. ew. nr 17/1, 18/3, 26 /9, 26/1011 /9, 12/2, 14/8, 14/9, 14/10 obr. 4-01-13; 

4-01-18, ul. Odkryta, decyzja nr 505/2022/ZRID (2022-10-26). 

https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34126/N34126Dd3_ZG_1WZ_2019v1.pdf


 

 

▪ Budowa drogi publicznej gminnej ulicy Książkowej, dz. ew. nr 242, 234, 22 9/9, 243/1, 244/2 (wydz. z 

244) 15/3 obr. 4-01-22; 4-01-19, decyzja nr 163/2023/ZRID (2023-05-25). 

▪ Budowa drogi publicznej gminnej, klasy L - ulicy Winorośli, dz. ew. nr 37/15, 38/3, 31/3, 31/2, 47/84, 

67/3 (wydzielona z działki ew. nr 67/2) obr. 4-01-09, decyzja nr 193/2023/ZRID (2023-06-21). 

▪ Rozbudowa i przebudowa odcinka drogi publicznej, klasy lokalnej - ul. Winorośli, dz. ew. nr dz. ew. 

nr 47/84 i 37/16 (wydzielona z działki ew. nr 37/13) obr. 4-01-09, decyzja nr 11/BIA/ZRID/2024 (2024-

10-24). 

▪ Budowa ulicy Zbytki, dz. ew. nr 28/35 (wydzielona z dz. 28/1), 28/18, 28/27, 28/30, 28/37 (wydzielona 

z dz. 28/33), 43, 44, 45/3 (wydzielona z dz. 45), 46/3 (wydzielona z dz. 46) obr. 4-01-03, decyzja nr 

2/BIA/ZRID/2026 (2026-03-18). 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji linii kolejowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o lokalizacji linii 

kolejowej. 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie lotniska użytku 

publicznego 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego. 

decyzja o pozwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie budowli 

przeciwpowodziowych 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o pozwoleniu na 

realizację inwestycji w zakresie budowli przeciw powodziowych. 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w 

zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej. 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej 

inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowej  

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej. 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji regionalnej sieci 

szerokopasmowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o ustaleniu 

lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej. 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w 

zakresie Centralnego Portu 

Komunikacyjnego 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego 

  

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie infrastruktury 

dostępowej  

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej. 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej 

inwestycji w sektorze 

naftowym 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym. 

  



 

 

Dodatkowo Deweloper informuje, że w promieniu 1km od przedsięwzięcia deweloperskiego przewidziano inwestycje: 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwała Rady m. st. Warszawy nr 

LXXXII/2746/2006 z dnia 10 października 2006 r., zmieniona uchwałami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., XCII/2689/2010 z dnia 7 

października 2010 r., LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XCII/2346/2014 z dnia 16 października 2014 r., LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 

r. i LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupełniona uchwałą nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r. 

▪ Planowane parkingi dla samochodów osobowych: w rejonie skrzyżowania ulic: Światowida i Modlińskiej. 

▪ Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:  

- główne przewody rozbiorcze wodociągowe DN 250 - wzdłuż ul. Światowida (odc. od skrzyżowania ul. Światowida z ul. 

Grzymalitów do skrzyżowania z ul. Modlińską); 

- kolektory deszczowe wzdłuż ul. Światowida (odc. od Rowu Winnickiego w kierunku wschodnim do skrzyżowania z ul. 

Modlińską); 

- kolektory ogólnospławne - ul. Aluzyjna (odc. od skrzyżowania z ul. Sprawną w kierunku północnym); 

- linie elektroenergetyczne kablowe 110 kV - wzdłuż ul. Światowida (odc. od skrzyżowania z ul. Józefa Mehoffera w kierunku 

północnym do skrzyżowania z ul. Modlińska). 

▪ Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomości wyodrębnione zostały m.in. wydzielenia terenowe, dla których SUiKZP 

wyznacza następujące kierunki zmian i przekształceń w zakresie przeznaczenia terenów: (M1).20 - tereny o przewadze zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej, (M2).12 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, M3.12 - tereny o przewadze 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na gruntach leśnych. 

Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowę wydanych przez Prezydenta m. st. Warszawy. 

▪ Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 19/28 obr. 4-01-07, ul. Tłuchowska, decyzja nr 45/2023 (2023-02-17). 

▪ Rozbudowa budynku usługowego, dz. ew. nr 17/14, 34 obr. 4-01-03, ul. Aluzyjna, decyzja nr 103/2023 (2023-04-07). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usługami i garażem podziemnym, dz. ew. nr 15/6 obr. 4-01-13, ul. Światowida, 

decyzja nr 259/2023 (2023-08-01) - przeniesiona dec. nr 398/BIA/PB/2024/P (14-11-2024). 

▪ Budowa zespołu budynków wielorodzinnych – przeniesienie dec. nr 229/2022, dz. ew. nr 46/1,9/9 obr. 4-01-07, ul. Grzymalitów, 

decyzja nr 1/BIA/PB/2024/P (2024-01-03). 

▪ Budowa budynku handlowo-usługowego – zmiana dec. nr 449/2022, dz. ew. nr 6/5 obr. 4-01-13, ul. Odkryta, decyzja nr 

85/BIA/PB/2024/Z (2024-03-22). 

▪ Budowa odcinka drogi gminnej ul. Dionizosa (5 KD-L - lokalna), dz. ew. nr 13/2, 13/16, 15/2, 15/7, 17/2, 17/7, 19/2, 19/7 obr. 4-01-09, 

decyzja nr 156/BIA/PB/2025(2025-04-29). 

▪ Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dwulokalowego, dz. ew. nr 30/1 obr. 4-01-08, ul. Tłuchowska, decyzja nr 

85/BIA/PB/2026 (2026-03-12). 

 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę Tak Nie 

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne 

Tak Nie 

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone 

Tak Nie 

Numer pozwolenia na budowę oraz 

nazwa organu, który je wydał 

Decyzja nr 432/BIA/PB/2025 z dnia 18 listopada 2025 roku (znak: UD-II-WAB.6740.404.2024KSZ) 

wydana przez Prezydenta Miasta Stołecznego Warszawy, która stała się ostateczna z dniem 1 

grudnia 2025 roku, zatwierdzająca projekt zagospodarowania oraz projekt architektoniczno-

budowlany i udzielająca pozwolenia na budowę. 

Data uprawomocnienia się decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie budynku 

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego. 

Numer zgłoszenia budowy, o której 

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z 

dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 

budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 

Nie dotyczy. Przedsięwzięcie deweloperskie realizowane w oparciu o pozwolenie na budowę. 



 

 

682, z późn. zm.), oraz oznaczenie 

organu, do którego dokonano 

zgłoszenia, wraz z informacją o 

braku wniesienia sprzeciwu przez ten 

organ 

Data zakończenia budowy domu 

jednorodzinnego 

Nie dotyczy, w ramach przedsięwzięcia powstaną budynki wielorodzinne.  

Planowany termin rozpoczęcia i 

zakończenia robót budowlanych 4 

 

Termin rozpoczęcia prac budowlanych: 7 maja 2026 roku 

Planowany termin zakończenia prac budowlanych (w zakresie uzyskania ostatecznej decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie): do dnia 31 stycznia 2028 roku 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

Liczba budynków W ramach Przedsięwzięcia Deweloperskiego 

wybudowane zostaną dwa budynki mieszkalne 

wielorodzinne. 

Rozmieszczenie ich na nieruchomości (należy 

podać minimalny odstęp pomiędzy 

budynkami) 

Nie dotyczy. Budynki stanowią całość 

architektoniczną i będą ze sobą połączone. 

 

Sposób pomiaru powierzchni lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 5 

W związku z faktem, iż wniosek o wydanie pozwolenia na budowę Przedsięwzięcia 

Deweloperskiego został złożony w dniu 26 lipca 2024 roku, powierzchnia użytkowa Lokalu 

Mieszkalnego ustalana jest zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2022-

07, z uwzględnieniem przepisów rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 roku 

w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego, z którego to rozporządzenia 

między innymi wynika, że przy określaniu powierzchni użytkowej powierzchnię pomieszczeń lub 

ich części o wysokości w świetle równej lub większej od 2,20 m zalicza się do obliczeń w 100%, o 

wysokości równej lub większej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysokości 

mniejszej od 1,40 m pomija się całkowicie. 

Zamierzony sposób i procentowy 

udział źródeł finansowania 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków finansowych – 

kredyt, środki własne, inne 
▪ Środki własne - 25% 

▪ Kredyt - 75% 

W następujących instytucjach finansowych 

(wypełnia się w przypadku kredytu) 

VeloBank S.A. 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy 

Wysokość stawki procentowej, według której 

jest obliczana kwota składki na Deweloperski 

Fundusz Gwarancyjny 

Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i 

Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie 

wysokości stawek procentowych, według których 

jest wyliczana kwota składki na Deweloperski 

Fundusz Gwarancyjny: 

§ 1. Wysokość stawki procentowej, według której 

jest wyliczana wysokość składki na Deweloperski 

Fundusz Gwarancyjny należnej od dewelopera 

posiadającego: 

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy – 

wynosi 0,45%. 

Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju zabezpieczenia 

środków nabywcy 

Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym: 

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy – należący do dewelopera rachunek powierniczy, o 

którym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 2324, z 

późn. zm.) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spółdzielczych kasach oszczędnościowo-

kredytowych (Dz. U z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843), służący gromadzeniu środków 

pieniężnych wpłacanych przez nabywcę na cele określone w umowie deweloperskiej albo w jednej 



 

 

z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z którego wypłata zdeponowanych 

środków następuje zgodnie z harmonogramem przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego, określonym w jednej z tych umów. 

W związku z realizacją Przedsięwzięcia Deweloperskiego utworzony został w Banku na podstawie 

umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego numer PO\26A65AR, zawartej 

pomiędzy Deweloperem a Bankiem w dniu 20 kwietnia 2026 roku („Umowa OMRP”), rachunek 

powierniczy o numerze głównym: 86 1560 0013 2034 3260 6000 0003 („Rachunek Powierniczy”). 

Główne zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego: 

1. Wpłat z tytułu niniejszej Umowy dokonywać należy na Indywidualny Rachunek Powierniczy 

stanowiący indywidualne dla Nabywcy subkonto Rachunku Powierniczego, zgodnie z postępem 

realizacji Przedsięwzięcia Deweloperskiego; 

2. Indywidualny Rachunek Powierniczy służy wyłącznie do wpłat środków z tytułu ceny nabycia 

praw wynikających z niniejszej Umowy podlegających ochronie zgodnie z Ustawą deweloperską; 

3. Wysokość wpłat dokonywanych przez Nabywcę jest uzależniona od faktycznego stopnia 

realizacji poszczególnych Etapów Przedsięwzięcia Deweloperskiego określonych w 

harmonogramie Przedsięwzięcia Deweloperskiego, zawartym w Prospekcie Informacyjnym. 

Deweloper poinformuje Nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o zakończeniu danego 

Etapu Przedsięwzięcia Deweloperskiego; 

4. Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego określa Umowa OMRP i 

ponosi je Deweloper;  

5. Rachunek powierniczy zostanie zamknięty po przeniesieniu praw z ostatniej umowy, w ramach 

Przedsięwzięcia Deweloperskiego. 

Dodatkowe informacje dotyczące zasad mieszkaniowego rachunku powierniczego znajdują się w 

§9. Wzoru Umowy Deweloperskiej oraz kopii Umowy OMRP wraz z Postanowieniami Ogólnymi 

OMRP, które stanowią Załącznik numer 7 do Umowy Deweloperskiej. 

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków nabywcy 

VeloBank S.A. 

Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

Inwestycyjnego 6 
Nazwa 

etapu 
Zakres etapu 

Procentowy 

podział kosztów 

etapów w 

całkowitych 

kosztach (w %) 

Data 

zakończenia 

etapu 

Etap 1 

Faza realizacyjna, zakup nieruchomości, 

opracowanie projektu budowlanego i 

wykonawczego, uzyskanie pozwolenia na 

budowę oraz rozpoczęcie budowy – 

rozumiane jako przejęcie placu budowy 

przez generalnego wykonawcę i 

rozpoczęcie prac budowlanych 

20% 07.05.2026 

Etap 2 

Faza realizacyjna, ogrodzenie terenu na 

okres budowy wraz z infrastrukturą, 

zakończenie robót w zakresie wykonania 

zabezpieczenia wykopu w wybranej 

technologii oraz wykonanie 50% płyty 

fundamentowej 

10% 30.09.2026 

Etap 3 

Faza realizacyjna, zakończenie robót w 

zakresie: wykonanie płyty fundamentowej 

bez wykończenia wierzchniego, bez 

wypełnienia otworów technologicznych na 

żurawie wieżowe, otworów transportowych 

oraz pozostałych otworów w stropie 

10% 30.11.2026 



 

 

Etap 4 

Faza realizacyjna, zakończenie robót w 

zakresie: Wykonanie stropu nad 

kondygnacją +3 bez wypełnienia otworów 

transportowych oraz pozostałych otworów 

w stropie 

10% 30.12.2026 

Etap 5 

Faza realizacyjna, zakończenie robót w 

zakresie: Wykonanie stropu nad 

kondygnacją 5 bez wypełnienia otworów 

transportowych oraz pozostałych otworów 

w stropie 

10% 30.01.2027 

Etap 6 

Faza realizacyjna, zakończenie robót w 

zakresie: Wykonanie wszystkich elementów 

konstrukcyjnych (bez rozszalowania 

ostatnich elementów żelbetowych), wraz ze 

ścianami osłonowymi, konstrukcją dachu 

bez pokrycia (bez warstw 

wykończeniowych), bez okien, bez 

wypełnienia otworów technologicznych na 

żurawie wieżowe i otwory transportowe 

oraz pozostałe otwory w stropie 

10% 27.04.2027 

Etap 7 

Faza realizacyjna, zakończenie robót w 

zakresie: Wykonanie stanu surowego 

zamkniętego w zakresie: murowane ściany 

osłonowe nadziemia (bez wypełnienia 

otworów technologicznych i 

transportowych), stolarka i ślusarka okienna 

(bez montażu osprzętu oraz bez ślusarki 

aluminiowej i stolarki okiennej parteru oraz 

kondygnacji podziemnych, które ze 

względów technologicznych będą 

zamknięte prowizorycznie), szczelna izolacja 

stropodachów 

10% 19.06.2027 

Etap 8 

Faza realizacyjna, zakończenie robót w 

zakresie: murowane ściany międzylokalowe 

oraz ściany działowe, tynki wewnętrzne w 

mieszkaniach, posadzki jastrychowe, 

instalacje mieszkań wod-kan, ogrzewania, 

elektryczna i teletechniczna (bez osprzętu) 

10% 04.10.2027 

Etap 9 

Faza realizacyjna, zakończenie robót w 

zakresie: pozostałe prace wykończeniowe 

wewnętrzne (części wspólne, korytarze, 

klatki schodowe, hole), instalacje garażu, 

montaż urządzeń i montaż osprzętu w 

mieszkaniach, roboty malarskie, elementy 

małej architektury, nawierzchnie 

utwardzone, zieleń, zakończenie robót 

elewacyjnych, zakończenie robót w ramach 

Inwestycji potwierdzone wpisem do 

Dziennika Budowy, uzyskanie ostatecznej 

decyzji o pozwoleniu na użytkowanie 

10% 31.01.2028 

  100%  

  



 

 

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz 

określenie zasad waloryzacji 7 
Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowiącym załącznik nr 2 do niniejszego prospektu 

informacyjnego na cenę będą miały wpływ następujące czynniki: 

1. Zmiana stawek podatku VAT: 

§ 8.1.2) Strony postanawiają, że w przypadku zmian stawek podatku VAT, o których mowa wyżej, 

Cena ulega odpowiedniemu obniżeniu lub podwyższeniu. Deweloper zawiadomi Nabywcę o takiej 

zmianie, nie później niż w terminie 21 dni od dnia wejścia w życie aktu prawnego zmieniającego 

stawki podatku od towarów i usług. W przypadku podwyższenia Ceny Nabywca może, według 

własnego wyboru, odstąpić od niniejszej Umowy lub też zawrzeć Umowę Przeniesienia Własności 

z zastosowaniem obowiązującej w dacie jej zawarcia stawki podatku od towarów i usług. 

Oświadczenie Nabywcy o odstąpieniu od niniejszej Umowy będzie skuteczne jeżeli zostanie 

doręczone Deweloperowi w terminie 14 (czternastu) dni od daty zawiadomienia Nabywcy przez 

Dewelopera o zmianie stawki podatku od towarów i usług, najpóźniej do daty wskazanej w § 7 ust. 

4 niniejszej Umowy i zawierać będzie zgodę na wykreślenie roszczenia Nabywcy z ksiąg 

wieczystych prowadzonych dla Nieruchomości i Nieruchomości Drogowej,, złożoną w formie 

pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym. W przypadku, gdy stawka podatku od towarów 

i usług zostanie podwyższona, kwoty przypadające do zapłaty po dniu podwyższenia stawki tego 

podatku zostaną obliczone z uwzględnieniem podwyższonej stawki, a różnica w odniesieniu do 

rat Ceny uiszczonych przed zmianą zostanie uiszczona wraz z ostatnią ratą, a w przypadku, gdy 

do tego czasu wszystkie raty Ceny, o których mowa w ust. 2 pkt 1) poniżej, zostaną zapłacone 

różnica, o której mowa powyżej, zostanie przez Nabywcę uiszczona w terminie 30 (trzydziestu) 

dni od otrzymania przez Nabywcę zawiadomienia o zmianie stawki podatku od towarów i usług, 

o którym mowa w niniejszym punkcie powyżej. Jeżeli stawka podatku od towarów i usług zostanie 

obniżona w stosunku do stawek obowiązujących w dniu zawarcia niniejszej Umowy, do kwot netto 

przypadających do zapłaty po dniu obniżenia stawki podatku od towarów i usług zastosowany 

będzie podatek od towarów i usług w wysokości obowiązującej na dzień powstania obowiązku 

podatkowego, zaś różnica w odniesieniu do rat Ceny uiszczonych przed zmianą zostanie zaliczona 

na poczet kolejnej raty, a w przypadku, gdy do tego czasu wszystkie raty Ceny, o których mowa w 

ust. 2 pkt 1) poniżej, zostaną zapłacone, różnica ta zostanie Nabywcy zwrócona przez Dewelopera 

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Nabywcę zawiadomienia o zmianie stawki 

podatku od towarów i usług, na rachunek bankowy Nabywcy (…). 

2.  Zmiana powierzchni lokalu wynikająca z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu 

Budynku: 

§ 8.1.3) w przypadku, gdy ostateczna wielkość Powierzchni Użytkowej Lokalu Mieszkalnego lub 

powierzchni użytkowej Komórki Lokatorskiej*, ustalona po dokonaniu obmiaru powykonawczego, 

będzie większa lub mniejsza od projektowanej Powierzchni Użytkowej Lokalu Mieszkalnego lub 

projektowanej powierzchni użytkowej Komórki Lokatorskiej* wskazanych w niniejszej Umowie, 

Cena ulega odpowiedniemu podwyższeniu lub obniżeniu, biorąc pod uwagę cenę 1 (jednego) 

metra kwadratowego Powierzchni Użytkowej Lokalu Mieszkalnego określoną w ust. 1 pkt 1) lit. a) 

powyżej oraz cenę 1 (jednego) metra kwadratowego powierzchni użytkowej Komórki Lokatorskiej* 

określoną w ust. 1 pkt 1) lit. b) powyżej, 

4) przed Odbiorem Nabywca zostanie zawiadomiony przez Dewelopera o różnicy pomiędzy 

wielkością projektowanej Powierzchni Użytkowej Lokalu Mieszkalnego lub projektowanej 

powierzchni użytkowej Komórki Lokatorskiej* określoną w niniejszej Umowie, a faktycznie 

wybudowaną i wynikającej z tego zmianie Ceny, wraz z przekazaniem mu obmiarów, o których 

mowa w § 7 ust. 2 powyżej, przy czym w przypadku, gdy różnica pomiędzy wielkością 

projektowanej Powierzchni Użytkowej Lokalu Mieszkalnego lub projektowanej powierzchni 

użytkowej Komórki Lokatorskiej* określoną w niniejszej Umowie, a faktycznie wybudowaną będzie 

większa niż 1,8% lub w przypadku, gdy różnica pomiędzy wielkością projektowanej Powierzchni 

Użytkowej Lokalu Mieszkalnego lub projektowanej powierzchni użytkowej Komórki Lokatorskiej* 

określoną w niniejszej Umowie, a faktycznie wybudowaną spowoduje zmniejszenie funkcjonalności 

Lokalu Mieszkalnego lub w przypadku, gdy różnica pomiędzy wielkością projektowanej 



 

 

Powierzchni Użytkowej Lokalu Mieszkalnego lub projektowanej powierzchni użytkowej Komórki 

Lokatorskiej* określoną w niniejszej Umowie, a faktycznie wybudowaną spowoduje wzrost Ceny a 

Deweloper w treści zawiadomienia, o którym mowa powyżej nie oświadczy, że rezygnuje z 

podwyższenia Ceny, Nabywca będzie uprawniony do odstąpienia od niniejszej Umowy; 

Oświadczenie Nabywcy o odstąpieniu od niniejszej Umowy, o którym mowa w niniejszym punkcie 

powyżej, będzie skuteczne jeżeli zostanie doręczone Deweloperowi w terminie 30 (trzydziestu) dni 

od otrzymania przez Nabywcę zawiadomienia o różnicy pomiędzy wielkością projektowanej 

Powierzchni Użytkowej Lokalu Mieszkalnego lub projektowanej powierzchni użytkowej Komórki 

Lokatorskiej* określoną w niniejszej Umowie, a faktycznie wybudowaną i wynikającej z tego zmianie 

Ceny, o którym mowa powyżej, najpóźniej w terminie do dnia 6 grudnia 2028 roku (przy czym 

termin ten w przypadku nie zawarcia Umowy Przeniesienia Własności w terminie określonym w 

niniejszej Umowie ulega przedłużeniu o czas opóźnienia w jej zawarciu), i zostanie sporządzone 

w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym oraz zawierać będzie zgodę na 

wykreślenie roszczenia Nabywcy z ksiąg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomości i 

Nieruchomości Drogowej, 

5) w przypadku wzrostu Ceny, o którym mowa w punkcie 3) powyżej, jeśli Nabywca nie skorzysta 

z uprawnienia do odstąpienia od niniejszej Umowy, różnica wynikająca z wzrostu Ceny nie będzie 

wpływać na wysokość już uiszczonych przez Nabywcę rat Ceny, zgodnie z harmonogramem 

płatności, o którym mowa w ust. 2 pkt 1) poniżej, i zostanie uiszczona przez Nabywcę wraz z 

ostatnią ratą Ceny, a w przypadku, gdy do tego czasu wszystkie raty Ceny, o których mowa w ust. 

2 pkt 1) poniżej, zostaną zapłacone różnica, o której mowa powyżej, zostanie przez Nabywcę 

uiszczona w terminie 45 (czterdziestu pięciu) dni od otrzymania przez Nabywcę zawiadomienia, o 

którym mowa w punkcie 4) powyżej. W przypadku obniżenia Ceny, o którym mowa w punkcie 3) 

powyżej, jeśli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstąpienia od niniejszej Umowy, o którym 

mowa w punkcie 4) powyżej, różnica wynikająca z obniżenia Ceny nie będzie wpływać na wysokość 

już uiszczonych przez Nabywcę rat Ceny, zgodnie z harmonogramem płatności, o którym mowa 

w ust. 2 pkt 1) poniżej, i zostanie zaliczona na poczet ostatniej raty Ceny, a w przypadku, gdy do 

tego czasu wszystkie raty Ceny, o których mowa w ust. 2 pkt 1) poniżej, zostaną przez Nabywcę 

zapłacone, różnica ta zostanie Nabywcy zwrócona przez Dewelopera w terminie 45 (czterdziestu 

pięciu) dni od dnia otrzymania przez Nabywcę zawiadomienia, o którym mowa w punkcie 4) 

powyżej, na rachunek bankowy Nabywcy wskazany w § 8 ust. 1 pkt 2) powyżej. 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z 

DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ 

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można odstąpić 

od umowy deweloperskiej lub jednej 

z umów, o których mowa w art. 2 ust. 

1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 8 

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowiącym załącznik nr 2 do niniejszego prospektu 

informacyjnego: 

ODSTĄPIENIA PRZEZ NABYWCĘ 

§ 8.1. 2) Strony postanawiają, że w przypadku zmian stawek podatku VAT, o których mowa wyżej, 

Cena ulega odpowiedniemu obniżeniu lub podwyższeniu. Deweloper zawiadomi Nabywcę o takiej 

zmianie, nie później niż w terminie 21 dni od dnia wejścia w życie aktu prawnego zmieniającego 

stawki podatku od towarów i usług. W przypadku podwyższenia Ceny Nabywca może, według 

własnego wyboru, odstąpić od niniejszej Umowy lub też zawrzeć Umowę Przeniesienia Własności 

z zastosowaniem obowiązującej w dacie jej zawarcia stawki podatku od towarów i usług. 

Oświadczenie Nabywcy o odstąpieniu od niniejszej Umowy będzie skuteczne jeżeli zostanie 

doręczone Deweloperowi w terminie 14 (czternastu) dni od daty zawiadomienia Nabywcy przez 

Dewelopera o zmianie stawki podatku od towarów i usług, najpóźniej do daty wskazanej w § 7 ust. 

4 niniejszej Umowy i zawierać będzie zgodę na wykreślenie roszczenia Nabywcy z ksiąg 

wieczystych prowadzonych dla Nieruchomości i Nieruchomości Drogowej, złożoną w formie 

pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym. (…) 

§ 8.1. 4) przed Odbiorem Nabywca zostanie zawiadomiony przez Dewelopera o różnicy pomiędzy 

wielkością projektowanej Powierzchni Użytkowej Lokalu Mieszkalnego lub projektowanej 



 

 

powierzchni użytkowej Komórki Lokatorskiej* określoną w niniejszej Umowie, a faktycznie 

wybudowaną i wynikającej z tego zmianie Ceny, wraz z przekazaniem mu obmiarów, o których 

mowa w § 7 ust. 2 powyżej, przy czym w przypadku, gdy różnica pomiędzy wielkością 

projektowanej Powierzchni Użytkowej Lokalu Mieszkalnego lub projektowanej powierzchni 

użytkowej Komórki Lokatorskiej* określoną w niniejszej Umowie, a faktycznie wybudowaną będzie 

większa niż 1,8% lub w przypadku, gdy różnica pomiędzy wielkością projektowanej Powierzchni 

Użytkowej Lokalu Mieszkalnego lub projektowanej powierzchni użytkowej Komórki Lokatorskiej* 

określoną w niniejszej Umowie, a faktycznie wybudowaną spowoduje zmniejszenie funkcjonalności 

Lokalu Mieszkalnego lub w przypadku, gdy różnica pomiędzy wielkością projektowanej 

Powierzchni Użytkowej Lokalu Mieszkalnego lub projektowanej powierzchni użytkowej Komórki 

Lokatorskiej* określoną w niniejszej Umowie, a faktycznie wybudowaną spowoduje wzrost Ceny a 

Deweloper w treści zawiadomienia, o którym mowa powyżej nie oświadczy, że rezygnuje z 

podwyższenia Ceny, Nabywca będzie uprawniony do odstąpienia od niniejszej Umowy; 

Oświadczenie Nabywcy o odstąpieniu od niniejszej Umowy, o którym mowa w niniejszym punkcie 

powyżej, będzie skuteczne jeżeli zostanie doręczone Deweloperowi w terminie 30 (trzydziestu) dni 

od otrzymania przez Nabywcę zawiadomienia o różnicy pomiędzy wielkością projektowanej 

Powierzchni Użytkowej Lokalu Mieszkalnego lub projektowanej powierzchni użytkowej Komórki 

Lokatorskiej* określoną w niniejszej Umowie, a faktycznie wybudowaną i wynikającej z tego zmianie 

Ceny, o którym mowa powyżej, najpóźniej w terminie do dnia 6 grudnia 2028 roku (przy czym 

termin ten w przypadku nie zawarcia Umowy Przeniesienia Własności w terminie określonym w 

niniejszej Umowie ulega przedłużeniu o czas opóźnienia w jej zawarciu), i zostanie sporządzone 

w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym oraz zawierać będzie zgodę na 

wykreślenie roszczenia Nabywcy z ksiąg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomości i 

Nieruchomości Drogowej, 

§ 10. 10) odmowa dokonania Odbioru, o której mowa w pkt 9) powyżej, nie ma wpływu na bieg 

terminu 120-dni, o którym mowa w § 12 ust. 1 niniejszej Umowy; W przypadku uznania przez 

Dewelopera wady istotnej w protokole Odbioru, o którym mowa w pkt 4) powyżej, stosuje się 

postanowienia pkt 6) – 8) powyżej, z tym że po bezskutecznym upływie terminu na usunięcie wady 

istotnej Nabywca może odstąpić od niniejszej Umowy, 

§ 12.1. 1) Nabywca ma prawo odstąpić od niniejszej Umowy, jeżeli Deweloper nie zawrze Umowy 

Przeniesienia Własności pomimo upływu terminu, o którym mowa w § 7 ust. 4 niniejszej Umowy; 

Wykonanie prawa odstąpienia możliwe jest po wyznaczeniu przez Nabywcę dodatkowego 120 - 

dniowego (studwudziestodniowego) terminu do zawarcia Umowy Przeniesienia Własności i jego 

bezskutecznym upływie, 

§ 12.1. 4) Nabywca ma prawo odstąpić od niniejszej Umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia:  

a) jeżeli Umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy deweloperskiej, 

b) jeżeli informacje zawarte w Umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie 

Informacyjnym lub w załącznikach do niego, za wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 

2 Ustawy deweloperskiej, 

c) jeżeli Deweloper nie doręczył Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy deweloperskiej 

Prospektu Informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji 

zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub załącznikach do niego, 

d) jeżeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego załącznikach, na 

podstawie których zawarto Umowę, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu 

zawarcia Umowy, 

e) jeżeli Prospekt Informacyjny, na podstawie, którego zawarto Umowę, nie zawiera danych lub 

informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiącego załącznik do Ustawy 

deweloperskiej, 

5) Nabywca ma prawo odstąpić od niniejszej Umowy, w terminach określonych w Ustawie 

deweloperskiej, w przypadku:  

a) gdy Deweloper, w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego, nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem 



 

 

lub kasą w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, przy czym 

Nabywca prawo to może wykonać po dokonaniu przez bank lub kasę zwrotu środków 

znajdujących się na rachunku powierniczym na rzecz Nabywcy zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy 

deweloperskiej, 

b) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

ustanowienie odrębnej własności Lokalu Mieszkalnego i bezobciążeniowe przeniesienie na 

Nabywcę Lokalu Mieszkalnego oraz Udziału Nabywcy w Nieruchomości Drogowej, po wpłacie 

pełnej Ceny przez Nabywcę lub zobowiązania do udzielenia takiej zgody, o których mowa w 

art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej, a takie obciążenie istnieje; przy czym prawo to 

może wykonać w terminie 60 dni od zawarcia Umowy, 

c) niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy 

deweloperskiej, to jest w przypadku niepoinformowania Nabywcy na papierze lub trwałym 

nośniku o zawarciu z innym bankiem lub kasą umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 

w terminie 10 dni od dnia jej zawarcia lub nieprzekazania w tym terminie Nabywcy oświadczenia 

banku lub kasy, o którym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy deweloperskiej; przy czym prawo to 

Nabywca może wykonać w terminie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji 

o której mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, to jest o spełnieniu warunku gwarancji w 

rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu 

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji wobec 

banku lub kasy prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsięwzięcia 

Deweloperskiego, 

d) gdy Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach określonych w art. 

41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej, 

e) gdy rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, zgodnie z art. 41 ust. 15 Ustawy 

deweloperskiej, 

f) gdy syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 

roku - Prawo upadłościowe. 

ODSTĄPIENIA PRZEZ DEWELOPERA 

§ 12.1. 2) Deweloper ma prawo odstąpić od niniejszej Umowy, jeżeli Nabywca nie stawi się na 

Odbiór Przedmiotu Umowy lub nie stawi się do podpisania Umowy Przeniesienia Własności, w 

terminach wyznaczonych zgodnie z niniejszą Umową; Wykonanie prawa odstąpienia możliwe jest 

po dwukrotnym doręczeniu wezwania w formie pisemnej, w odstępie co najmniej 60 

(sześćdziesięciu) dni, po bezskutecznym upływie terminu z drugiego wezwania, chyba że 

niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej, 

§ 12.1. 3) Deweloper ma prawo odstąpić od niniejszej Umowy jeżeli Nabywca opóźnia się z zapłatą 

dowolnej raty Ceny; wykonanie prawa odstąpienia możliwe jest po wezwaniu Nabywcy w formie 

pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni, licząc od dnia doręczenia 

wezwania oraz po bezskutecznym upływie tego terminu, chyba że brak płatności jest 

spowodowany działaniem siły wyższej, 

POSTANOWIENIA WSPÓLNE 

§ 12. 2. W przypadku odstąpienia od niniejszej Umowy:   

1) przez Nabywcę z przyczyn określonych w § 12 ust. 1 pkt 1) Umowy, Nabywca ma prawo żądać 

od Dewelopera kary umownej w wysokości 2% (dwa procent) Ceny, 

2) przez Dewelopera z przyczyn określonych w § 12 ust. 1 pkt 2) Umowy, Deweloper ma prawo 

żądać od Nabywcy kary umownej w wysokości 2% (dwa procent) Ceny. 

3. W przypadku uchybienia terminowi płatności Nabywca zobowiązany jest do zapłaty na rzecz 

Dewelopera odsetek w wysokości 2% (dwa procent) w stosunku rocznym, liczonych od kwot 

zaległych, od dnia wymagalności roszczenia Dewelopera o zapłatę do dnia dokonania zapłaty. 

4. W przypadku niewykonania zobowiązania Dewelopera do zawarcia Umowy Przeniesienia 

Własności w ustalonym w Umowie terminie, Deweloper zobowiązany jest do zapłaty Nabywcy kary 



 

 

umownej w wysokości równowartości odsetek w wysokości 2% (dwa procent) w stosunku rocznym, 

liczonych od wartości kwot wpłaconych przez Nabywcę na poczet Ceny, od dnia wymagalności 

roszczenia Nabywcy o zawarcie Umowy Przeniesienia Własności do dnia wykonania powyższego 

zobowiązania lub do dnia odstąpienia od Umowy przez Nabywcę z przyczyn określonych w § 12 

ust. 1 pkt 1) Umowy. 

5. Łączna wysokość należnych kar umownych i odsetek, o których mowa w ust. 2-4 powyżej, 

należnych od danej Strony drugiej Stronie nie może przekroczyć 4% (cztery procent) Ceny, przy 

czym nie wyłącza to możliwości dochodzenia przez Nabywcę odszkodowania w przypadku, gdy 

szkoda Nabywcy przewyższa wysokość zastrzeżonej kary ani możliwości dochodzenia przez 

Dewelopera odszkodowania, o którym mowa w art. 481 § 3 Kodeksu Cywilnego. 

6. Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od niniejszej Umowy (również w przypadkach innych 

niż opisane w § 12 niniejszej Umowy) jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie z księgi 

wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości i Nieruchomości Drogowej praw i roszczeń, o których 

mowa w § 17 ust. 1 niniejszej Umowy i zostanie sporządzone w formie pisemnej z podpisem 

notarialnie poświadczonym. 

7. W przypadku odstąpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowiązuje się 

doręczyć Deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania oświadczenia o odstąpieniu 

zgodę na wykreślenie roszczeń wynikających z Umowy z działu III księgi wieczystej prowadzonej 

dla Nieruchomości i Nieruchomości Drogowej w formie pisemnej z podpisem notarialnie 

poświadczonym. 

8. Zgodnie z treścią art. 44 ust. 4 Ustawy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia otrzymania 

przez Dewelopera oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od niniejszej Umowy, Deweloper 

przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o którym mowa w rozdziale 7 

ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiązkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu 

Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych („Ubezpieczeniowy Fundusz 

Gwarancyjny”), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpłat nabywców w przypadku 

określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy deweloperskiej, informację o wysokości środków 

zwróconych Nabywcy w związku z odstąpieniem przez niego od niniejszej Umowy i dacie 

dokonania zwrotu tych środków. 

9. W przypadku rozwiązania niniejszej Umowy, w tym poprzez odstąpienie od niniejszej Umowy 

Nabywca zobowiązany jest doręczyć Deweloperowi bezwarunkową zgodę na wykreślenie 

roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki, w przypadku, w którym 

nabycie jest finansowane ze środków pochodzących z kredytu zaciągniętego w banku 

hipotecznym. 

Ponadto zgodnie ustawą z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym: 

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa w art. 

43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzeżenie, że nabywcy wolno odstąpić od umowy deweloperskiej 

albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zapłatą oznaczonej sumy. 

Art. 44. 2. W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa w art. 

43 ust. 1, umowa uważana jest za niezawartą, a nabywca nie ponosi żadnych kosztów związanych 

z odstąpieniem od umowy. 

INNE INFORMACJE  

I. Informacja o: 9   

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego 

i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie 

obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę 

własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 

jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem 

do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;  



 

 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego 

na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu 

do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 

lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.  

Załącznik nr 11 do Umowy stanowi - odpis promesy ogólnej bezobciążeniowego wydzielania lokali, wydanej 18 maja 2026 roku, przez 

VeloBank Spółka Akcyjna z siedzibą w Warszawie, z której wynika, że w dniu 8 maja 2026 roku w księdze wieczystej numer 

WA3M/00136029/9 prowadzonej przez Sąd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, IX Wydział Ksiąg Wieczystych, dla 

Nieruchomości oraz w księdze wieczystej numer WA3M/00190166/7, prowadzonej przez Sąd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w 

Warszawie, IX Wydział Ksiąg Wieczystych, dla Nieruchomości Drogowej został złożony wniosek o wpis hipoteki umownej łącznej na 

Nieruchomości oraz na Udziale w Nieruchomości Drogowej do kwoty 53.850.000,00 zł, na rzecz VeloBank Spółka Akcyjna  z siedzibą w 

Warszawie (KRS: 0000991173, REGON: 523075467), celem zabezpieczenia wierzytelności Banku z tytułu następujących kredytów: kredytu 

inwestycyjnego numer KRI\2641205, do kwoty 33.900.000,00 zł oraz kredytu obrotowego odnawialnego nr REW\2641220, do kwoty 

2.000.000,00 zł, udzielonych Deweloperowi, a Bank oświadczył, że w odniesieniu do każdego z lokali mieszkalnych realizowanych w ramach 

Przedsięwzięcia Deweloperskiego, wyrazi zgodę na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu i przeniesienie jego własności 

na właściwego nabywcę, a także na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę udziału wynoszącego 712/123888 we współwłasności 

Nieruchomości Drogowej, po wpłacie pełnej ceny tego lokalu przez danego nabywcę, odpowiednio na: (i) indywidualny rachunek  wirtualny 

nabywcy,  wygenerowany dla tego nabywcy (przy czym indywidualne rachunki wirtualne są generowane dla poszczególnych nabywców 

przez Dewelopera zgodnie z Umową otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego numer PO1\26A65AR, zawartą pomiędzy 

Deweloperem a Bankiem w dniu 20 kwietnia 2026 roku) – w przypadku wpłat osób fizycznych z tytułu ceny nabycia lokali realizowanych 

w ramach Przedsięwzięcia Deweloperskiego (wraz z prawami związanymi), które zgodnie z ustawą z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym powinny być dokonywane na 

mieszkaniowy rachunek powierniczy; (ii) rachunek wyodrębnionych wpływów o numerze 32 1560 0013 2034 3260 6000 0005 prowadzony 

w Banku - w odniesieniu do wszystkich pozostałych - tj. w przypadku innych niż opisane w pkt (i) powyżej - wpłat nabywców ww. lokali 

realizowanych w ramach Przedsięwzięcia Deweloperskiego. 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do 

zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru 

Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do 

Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 

budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru 

budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;  

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 

9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej 

udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego 

nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie 

ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej 

zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie 

obciążenie istnieje; 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 



 

 

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego 

wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

Dokumenty dostępne będą w biurze Dewelopera, w budynku przy ulicy Osmańskiej 12, 02-823 Warszawa. 

III. Informacja: 

Środki pieniężne, które będą zgromadzone w banku VeloBank S.A. z siedzibą w Warszawie prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, będą objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania 

depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania 

depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).  

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec banku VeloBank S.A. z siedzibą w Warszawie. 

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 

powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej 

kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych 

w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów 

oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są 

gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie 

należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach 

osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku 

gwarancji wobec banku lub kasy, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

– VeloBank S.A. z siedzibą w Warszawie korzysta także z następujących znaków towarowych: VeloBank 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu 

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w 

rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488)  

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem 

gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o 

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 
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1 Dnia 2026-05-20 zaktualizowano dane dewelopera 
2 Dnia 2026-05-20 zaktualizowano informacje dotyczące istniejących obciążeń hipotecznych nieruchomości lub wniosków o wpis w dziale czwartym księgi wieczystej  
3 Dnia 2026-04-23 zaktualizowano informacje dotyczące przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objętego inwestycją  
4 Dnia 2026-05-20 zaktualizowano termin rozpoczęcia robót budowlanych 
5 Dnia 2026-05-20 zaktualizowano informacje dotyczące sposobu pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego 
6 Dnia 2026-05-20 zaktualizowano harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania Inwestycyjnego (data zakończenia etapu I) 
7 Dnia 2026-05-20 zaktualizowano informacje dotyczące dopuszczenia waloryzacji ceny oraz określenia zasad waloryzacji 
8 Dnia 2026-05-20 zaktualizowano informacje dotyczące warunków, na jakich można odstąpić od umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 
9 Dnia 2026-05-20 zaktualizowano informacje dotyczące Umowy kredytu 

 
 


