PROSPEKT INFORMACYJNY

dla lokalu mieszkalnego nr ....
W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM
Osiedle MONO

Cpied]e
MO
N®

przy ul. Odkryte;]

w Warszawie



CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA''

Deweloper Napollo 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000438654
Adres Adres migjsca wykonywania dziatalnoéci gospodarczej oraz adres siedziby:
= ul. Osmanska 12, 02-823 Warszawa
Adres punktu, w ktorym przedstawiana jest oferta lokali mieszkalnych:
= ul. Odkryta 53, 03-140 Warszawa
Nr NIP i REGON NIP: 7010358787 REGON: 146347118
Nr telefonu +48 60106 06 06
Adres poczty elektronicznej osiedlemono@napollo.pl
Nr faksu brak
Adres strony internetowe;j www.osiedlemono.pl
dewelopera

IIl. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

na uzytkowanie
PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu Nie dotyczy

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | Nie dotyczy

uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZON

EGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na kwote

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | Nie dotyczy
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

powyzej 100 000 zt




IIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego

Warszawa, ul. Odkryta

Nieruchomos¢: dziatka ewidencyjna nr 8/2, 8/13 z obrebu 4-01-18 w dzielnicy Biatoteka

Nieruchomos¢ drogowa: dziatka ewidencyjna nr 8/12 z obrebu 4-01-18 w dzielnicy Biatoteka

Planowany jest podziat geodezyjny dziatki ewidencyjnej o numerze 8/13 i 8/12 z obrebu 4-01-18, w
celu wydzielenia z nich dziatki lub dziatek gruntu pod rozbudowe drogi publicznej — ulicy Odkrytej.

Numer ksiegi wieczystej

WA3M/00136029/9 - dz. ew. nr 8/2, 8/13
WA3M/00190166/7 - dz. ew. nr 8/12

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej 2

W dziale IV ksiegi wieczystej numer WA3M/00136029/9, znajduje sie wpis hipoteki umownej tacznej
do sumy 53.850.000,00 7t (pie¢dziesigt trzy miliony osiemset pieddziesiat tysiecy ztotych), na
zabezpieczenie sptaty kredytu, odsetek obliczanych wedtug zmiennej stopy procentowe)j, odsetek
Z tytutu zadtuzenia przeterminowanego, prowizji, optat oraz innych naleznosci ubocznych, w tym;
kosztéw monitéw, wezwan do zaptaty i zawiadomien, kosztdéw zadwiadczen, kosztéw wycen

nieruchomosci oraz innych sktadnikéw majgtkowych stanowigcych przedmiot zabezpieczenia lub
zaspokojenia wierzytelnosci _banku, realizacji _inwestycji,
zastepczego wykonania obowigzkéw przez bank, kosztéw obstugi prawnej, kosztéw sadowych,
kosztéw ustanowienia, zmiany utrzymania w_mocy i zwolnienia zabezpieczen kredytu, odsetek
ustawowych za opdZnienie w zaptacie, wynikajgcych z umowy kredytowej z dnia 30 kwietnia 2026
roku, na ktéra sktadaja sie: kredyt inwestycyjny nr KR\N2641205 oraz kredyt obrotowy odnawialny
nr REW\2641220, na rzecz VeloBank Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, (KRS: 0000991173,
REGON: 523075467); Ksiega wspétobcigzona WA3IM/00190166/7

kosztébw _monitorowania kosztéw

W dziale IV ksiggi wieczystej WA3M/00190166/7_znajduj sig liczne wpisy hipotek, ustanowionych
nha udziatach nalezgcych do innych niz Deweloper wspétwiascicieli Nieruchomosci Drogowej, oraz

pod numerem hipoteki 7, na udziale nalezagcym do Dewelopera znajduje si¢ wpis hipoteki
umownej tacznej do sumy 53.850.000,00 zt, na zabezpieczenie sptaty kredytu, odsetek
obliczanych stopy odsetek z  tytutu
przeterminowanego, prowizji, optat oraz innych naleznosci ubocznych, w tym; kosztéw monitéw,

wedlug  zmiennej procentowej, zadtuzenia

wezwah do zaptaty i zawiadomieri, kosztéw zaswiadczen, kosztdw wycen nieruchomosci oraz

innych sktadnikédw majgtkowych stanowigcych przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia

wierzytelnosci banku, kosztdw monitorowania realizacji _inwestycji, kosztdw zastepczego

wykonania obowigzkéw przez bank, kosztéw obstugi prawnej, kosztéw sgdowych, kosztéw

ustanowienia, zmiany utrzymania w mocy i zwolnienia zabezpieczen kredytu, odsetek ustawowych

za op&Znienie w zaptacie, wynikajacych z umowy kredytowej z dnia 30 kwietnia 2026 roku, na
ktérg skifadajg sie: kredyt inwestycyjny KRN2641205 oraz kredyt obrotowy odnawialny nr
REW\2641220, na rzecz VeloBank Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, (KRS: 0000991173,
REGON: 523075467); Ksiega wsptobcigzona WA3M/00136029/9

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziafki i
stanie prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy.

‘Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestydji i wptywajacych
na warunki zycia

W bezposrednim sasiedztwie terenu przedsiewziecia deweloperskiego znajduja sie:

= na pdtnoc — teren niezabudowany (Deweloper informuje, ze na nieruchomosci sasiedniej
zamierza zrealizowac kolejne przedsiewziecie deweloperskie polegajace na wybudowaniu
zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami, niezbedna infrastrukturg
techniczna i zagospodarowaniem terenu);

= nawschod — ul. Odkryta (planowana jest przebudowa i rozbudowa ulicy);

= na potudnie — droga wewnetrzna; budynek wielorodzinny o 5 kondygnacjach z ustugami w




parterach (m.in. zabka, przychodnia zdrowia, apteka, przedszkole)
= na zachdd i potudniowy zachdd — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budynki o 5
kondygnadjach).

W dalszym sasiedztwie:

= nawschod — serwis samochodowy;
= na potocny wschdd — dyskont Lidl z parkingiem naziemnym.

Dodatkowo w sasiedztwie znajduja sie ponizsze obiekty, ktére moga zostac uznane za potendjalnie

ucigzliwe i wpltywajace na warunki zycia:

= ok. 350 m na wschod — ul. Swiatowida z linia tramwajowa;

= ok. 350 m na potudniowy zachdd - Przedszkole Niepubliczne Smerf, ul. Odkryta 41H;

= ok 700 m na pdtnoc - Koscidt sw. tukasza Ewangelisty;

= ok. 700 m na pomocy wschdd - Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi nr 154 im.
Pawta Edmunda Strzeleckiego;

= ok . 750 m na wschod — Park Lesny;

= ok. 700 m na potudnie — publiczny Ztobek nr 57, ul. Ksigzkowa 2;

= ok. 700 m na potudnie — publiczne Przedszkole nr 76 "Warsa i Sawy", ul. Odkryta 18;

= ok. 800 m na potudniowy wschdd - Szkota podstawowa nr 366 im. Jana Pawta Il z boiskiem
sportowym i lodowiskiem.

Na terenie Nieruchomosci Drogowej (. dz. ew. nr 8/12), stanowiacej przedmiot nabycia
wspotwiasnosci, zostat zainstalowany szlaban regulujacy dostep. Szlaban zlokalizowany jest na
wysokosci granicy dziatek ewidencyjnych nr 8/2 i 8/3, tj. w miegjscu styku terenu inwestycji z
sgsiednig nieruchomoscia.

Zgodnie ze Strategiczng mape hatasu  m.st. Warszawy z 2022 r.  (dostep:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_akustyczna) Wyznaczono

nastepujace wskazniki hatasu drogowego:

= dla ul. Odkrytej: LDWN w przedziale: 45 - 55 dB; LN w przedziale: 45 - 50 dB;
= dla terenu inwestydji (wschodnia cze$¢): LDWN do 55 dB; LN — brak danych.

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzigciem deweloperskim lub zadanieminwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie obowigzuje plan ogdiny gminy.
Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VII/123/2024 z dnia 4 lipca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego m.st. Warszawy.

Uchwata:
https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04

Projekt planu ogdlnego:
https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-planu-

o0golnego-m-st-warszawy-do-uzgodnien-i-opiniowania-1

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy - uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.,
zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., XClI/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XClI/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika
2014 r,, LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i LIll/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz
uzupetniona uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 .

Tres$¢ dostepna pod ponizszym linkiem:

https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Link do geoportalu:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?

service=plany zagospodarowania#



https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna
https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego.

Miejscowy plan odbudowy Na terenie przedsiewziecia nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

Inne Brak

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Brak planu
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy Brak planu
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej Brak planu
Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu Brak planu

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego | Brak planu
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdtczesnej Brak planu

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie | Brak planu

przepisow odebnych
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji Brak planu
Warunki i szczegdtowe zasady obstugiw zakresie infrastruktury technicznej Brak planu

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w

odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Brak planu
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy Brak planu
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej Brak planu
Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizagji inwestycji celu publicznego dla terenu objetego

przedsiewzigciem deweloperskim |ub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Funkgja zabudowy i | Decyzja nr 87/B/2016 wydana przez Prezydenta m.st Warszawy dnia 13 czerwca 2016 r.,
zagospodarowania terenu przeniesiona decyzja nr 56/B/2022 wydang przez Prezydenta m.st Warszawy dnia 11 marca 2022
r. na rzecz Napollo 3 Sp. z 0.0, ustalajagca warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami, niezbedna infrastrukturg techniczna, przytaczami,
zagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr 8/1i 8/2 obreb 4-01-18, przy ul. Odkrytej, na terenie
Dzielnicy Biatoteka m. st. Warszawy,




Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewadji:
od strony ul. Odkrytej od 35,0 m do 50,0 m.

forma architektoniczna

Zespot budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami.
Geometria dachu:

dach ptaski

w pasach oznaczonych na zataczniku graficznym nr 1 stanowigcym integralng czes¢
niniejszej decyzji jako strefa Il maksymalna wysokos¢ goérnej powierzchni najwyzej
potozonego stropu, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, bez
uwzglednienia wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni, dzwigow i innych
pomieszczen technicznych-23,44 m, nad poziom terenu;

maksymalna wysokos¢ gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia
izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, bez uwzglednienia wyniesionych ponad te
ptaszczyzne maszynowni, dzwigéw i innych pomieszczen technicznych dla obszaru
oznaczonych na zataczniku graficznym nr 1 stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej decyziji
jako strefa | - do 17,30 m;

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy 10,00 m od granicy z dz. ew. nr 14/6 obr. 4-01-18

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Decyzja nie ustala.
Wskaznik maksymalnej powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
0,37 (powierzchnia zabudowy - definicja zgodnie z Norma PN-ISO-9836:1997).

warunki - ochrony  srodowiska
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. Prawo ochrony przyrody (tj. Dz. U. 2015 poz.
1651z pdzn. zm.) teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze:

- parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego  krajobrazu, zespotu przyrodniczo - krajobrazowego, uzytku
ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego pomnikéw przyrody oraz ich otuliny:

- obowiazujacych ustalen planéw ochrony;

- obszarow ograniczonego uzytkowania;

Gospodarka wodno-$ciekowa:

- dopuszcza sie zagospodarowanie czesci wod  opadowych, do  kanatu
ogdlnosptawnego lub na terenie wiasnym dziatki z zastosowaniem rozwigzan
eliminujgcych mozliwos¢ przedostania sie wodd opadowych na grunty sasiednie;

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych i dachdw musza by¢ zagospodarowane
na terenie wiasnej dziatki i nie moga by¢ skierowane na droge;

- zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne (t. j.: Dz. U. 2015 r. poz.
469 z pdzn. zm.) whasciciel gruntu nie moze:

zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwifaszcza kierunku odptywu wody
znajdujacej sie na jego gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze Zrédet
- ze szkodg dla gruntéw sasiednich;
odprowadza¢ wdd oraz Sciekdw na grunty sasiednie;
jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie wptywajg na grunty sasiednie wojt, burmistrz lub prezydent miasta
moze w drodze decyzji nakaza¢ wiascicielowi gruntu przywrocenie stanu
poprzedniego lub wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom (zgodnie z
art. 29 ust. 3 ww. ustawy);
wody z ewentualnego odwodnienia wykopow, nalezy odprowadzi¢ w sposob
niezagrazajacy bezpieczenstwu ruchu oraz w sposdb niezagrazajacy
Srodowisku,

Ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem i hatasem:




- obiekt nalezy podtaczyc¢ do sieci miegjskiej, dopuszcza sie doprowadzenie ciepta w
sposob jak najmniej oddziatujacy na srodowisko, z sieci miejskiej, ze zrodet zasilanych
gazem, olejem opatowym niskosiarkowym, energia elektryczna lub odnawialng;

- w trakcie realizacji inwestycji oraz eksploatacji budynku nalezy tak organizowac
prace, aby zapewnic jak najlepszy stan akustyczny $rodowiska poprzez utrzymanie
hatasu ponizej poziomu dopuszczalnego (zgodnie z art. 112 ustawy z dnia 27.04.2001
r. Prawo ochrony $rodowiska - t. j.: Dz. U. z 2013 poz. 1232 ze zm.);

- zaplecza budowy nie nalezy lokalizowa¢ w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej;

Gospodarka odpadami komunalnymi:
Gospodarowanie odpadami komunalnymi musi by¢ zgodne z zapisami ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. 0 odpadach (tj. Dz. U z 2013 r. poz. 21 z pdzn. zm.) ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2016 r. poz. 250) oraz uchwatg Nr

XLIX/1366/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 17 stycznia 2013 r. w sprawie ,Regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Miasta Stotecznego Warszawy".

Ochrona przyrody:

- w przypadku zaistnienia koniecznosci usuniecia pojedynczych drzew, kolidujacych z
inwestycja, nalezy uzyska¢ zezwolenie na usuniecie drzew lub krzewow za
posrednictwem Wydziatu Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy Biatoteka Urzedu m. st.
Warszawy (ul. Marywilska 44);

- nalezy tak zaprojektowa¢ budynek wraz z infrastrukturg techniczng, aby zachowac
jak najwiecej drzewostanu;

- wszelkie prace ziemne prowadzone w zasiegu korzeni drzew przeznaczonych do
zachowania nalezy prowadzic recznie, bez przycinania gtownych korzeni. Odstoniete
korzenie zabezpieczy¢ przed nadmiernym wysychaniem, np. geowtdknia;

- nalezy zastosowal $rodki majace na celu ograniczenie wystapienia ucigzliwosci
zwigzanej z przenoszeniem pytu i kurzu na dziatki sasiadujace z dziatkami, na ktérych
realizowane bedzie inwestycja;

- zgodnie z art. 11 ust. T ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i
lesnych (Dz. U. 2013.1205 ze zm.) uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia
mineralnego i organicznego, zaliczone do klasy I, 11, 1Il, llla, Illb, oraz uzytki rolne klas
IV, IVa, IVb, Vi VI wytworzone z gleb pochodzenia organicznego wymagaja, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, wytgczenia gruntdw z produkdji rolnicze;.

Warunki wynikajgce z prawnej ochrony $rodowiska:

Zgodnie z: ustawg z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska:

- inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych (wg Art. 75.1 Prawo
ochrony srodowiska);

- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i
przeksztatcenie elementow przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest
to konieczne w zwiazku z realizacjg inwestydji (Art. 75.2. Prawo ochrony srodowiska);

Zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j.. Dz. U. 2013 poz. 21) inwestor
powinien okresli¢ wielkos¢ mas ziemnych i sposéb ich zagospodarowania do wniosku o
wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe w celu okreslenia warunkéw i sposobu
zagospodarowania mas ziemnych w zwigzku z realizacjg inwestydji. (Art. 2.11 2.2 pkt. T ustawy
o odpadach);

Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 09 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2016 poz. 71)
przedmiotowa inwestycja, nie wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.




wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegodlnego zagrozenia powodzia

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig lub obszary ryzyka powodziowego zgodnie z Ustawa
Prawo wodne (t. j.: Dz. U. 2015 poz. 469.). Zgodnie z postanowieniem 2721/P/NZW/15 z 21.12.2015
r. planowana inwestycja znajduje sie w rejonie km 409+000 rzeki Wisty na podstawie map
zagrozenia powodziowego. Obszar objety inwestycja znajduje sie czesciowo w zasiegu strefy o
gtebokosci zalewu do 0,5 m. Maksymalna rzedna zwierciadta wody dla scenariusza catkowitego
zniszczenia watu wynosi ca. 80,58 m n.p.m. Kr.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej

Przedmiotowy teren znajduje sie w obszarze nieobjetym prawng ochrong Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

wymagania  dotyczace  ochrony
innych ~ terenébw  lub  obiektow
podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegbtowe  zasady

obstugi w zakresie komunikacji

Warunki obstugi w zakresie komunikacji:

= Obstuga komunikacyjna inwestycji przez:

- Istniejacy zjazd z tej ulicy na dz. ew. nr 18/1 z obrebu 4-01-18 na droge wewnetrzna
po przedstawieniu pozytywnej opinii inzyniera Ruchu m.st. Warszawy ul.
Marszatkowska 77/79. W przypadku opinii nakazujacej przebudowe zjazdu nalezy
stosowac sie do opinii Inzyniera Ruchu,

- Droge wewnetrzng (dz. ew. nr 8/12 z obrebu 4-01-18) po uzyskaniu prawa przejscia
i przejazdu lub prawa wiasnosci i przedstawieniu pozytywnej opinii Inzyniera Ruchu
na obstuge komunikacyjng docelowego zagospodarowania przestrzennego dziatek
8/1i18/2 z obrebu 4-01-18.

= Miejsca parkingowe:

- wylacznie na terenie inwestydji;

- 1,5 miejsca parkingowego na lokal mieszkalny do 60 m? tacznej powierzchni
uzytkowej mieszkan,

- W ogdlnej liczbie miejsc 10% musi stanowi¢ miejsca ogdéinodostepne, bez utrudnien
dla mieszkancow i gosci o parametrach umozliwiajacych parkowanie i niezbedne
manewry,

- Co najmniej 4% miejsc ogdlnodostepnych nalezy przeznaczy¢ dla samochodow z
ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne.

warunki i szczegbtowe  zasady | Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
obstugi w  zakresie infrastruktury = Z sieci miejskiej:
technicznej - zaopatrzenie w wode,
- zaopatrzenie w energie elektryczng,
= Do sieci miejskigj
- odprowadzanie nieczystosci.
minimalny ~ udziat procentowy | 30% powierzchni terenu inwestycji (na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie

powierzchni biologicznie czynnej

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1422)).

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Decyzja nie ustala.
Wskaznik maksymalnej powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:

= 0,37 (powierzchnia zabudowy - definicja zgodnie z Normag PN-ISO-9836:1997).

wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji:
= do 17,30 m (strefa | na zatagczniku nr 1 stanowiacym integralna cze$¢ niniejszej decyzji);
= do 24.70 m (strefa Il na zatgczniku nr 1 stanowigcym integralna czes¢ niniejszej decyzji).

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym, zawarte w: 3




miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Winnicy Pétnhocnej w gminie Warszawa-Biatoteka
- uchwata Rady Gminy Warszawa - Biatoteka nr LVIII/843/02 z dnia 27 wrze$nia 2002 r.*

Planowane drogi klasy dojazdowey:
KD 19 - ul. Zbytki;
KD 20 - taczaca ul. Marcina z Wrocimowic (w rejonie adresu ul. Marcina z Wrocimowic 12C) z
ul. Sprawng (w rejonie adresu ul. Sprawna 8).
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
stacja trafo - na wschéd od adresu ul. Sprawna 2A.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej/jednorodzinnej:
MW/MW - pomiedzy ul. Aluzyjna a ul. Mikotaja Traby.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Winnicy w rejonie ul. Swiatowida - cze$¢ | - uchwata
Rady m.st. Warszawy nr XXXIl/748/2012 z dnia 23 lutego 2012 r.*
Planowane tereny drog lokalnych:
5KD-L - fragment ul. Dionizosa.
Planowane tereny drog dojazdowych:
11.KD-D - ul. Poetow - odc. od ul. Lesnej Polanki do ul. Dionizosa;
9.KD-D - ul. Thuchowska.
Planowane drogi wewnetrzne:
B15.KDW - ul. Drézka (od rejonu Szkoty Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi nr 154 w
kierunku potudniowo-wschodnim).
Planowane obiekty obstugi systemoéw komunikacji (planowany parking P+R oraz nadbudowa petli
tramwajowej obiektem o funkgji ustugowe):
B2.KM/U - w rejonie skrzyzowania ul. Swiatowida i ul. Dionizosa.
Planowane rejony lokalizacji placu parkingowego:
w sasiedztwie Szkoty Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi nr 154.
Planowane ciggi pieszo-rowerowe:
B17.KP/R - na przedtuzeniu ul. Le$nej Polanki w kierunku potudniowo-wschodnim.
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
podczyszczalnia wéd deszczowych - w rejonie skrzyzowania ul. Dzierzgonskiej i Grzymalitow;
przewody sieci wodociggowej - w drogach: 2.KD-Z (ul. Swiatowida), 5.KD-L (ul. Dionizosa);
kolektory i przewody ogdlnosptawne - w drogach: 2KD-Z (ul. Swiatowida), 5.KD-L (ul.
Dionizosa), 9.KD-D (ul. Thuchowska);
rozbudowa i modernizacja systemu rozdzielczych linii energetycznych SN i nN;
magistrala cieptownicza - w drogach: 2.KD-Z (ul. Swiatowida), 5.KD-L (ul. Dionizosa);
stacja gazowa Il stopnia (dopuszczalnie) - na terenie B2KM/U (w rejonie skrzyzowania ul.
Swiatowida i ul. Dionizosa);
skablowanie istniejacej linii elektroenergetycznej 15/0,4 kV (dopuszczalnie).
Planowane tereny ustug oswiaty, ustugi opieki zdrowotnej (uzupetniajgco: ustugi administragji):
B7.UO - na potudniowy wschod od adresu ul. Poetéw 5.
Planowane tereny zieleni urzadzonej:
B11.ZP - w rejonie skrzyzowania ul. Winorosli i ul. Lesnej Polanki;
B13.ZP - w rejonie skrzyzowania ul. Swiatowida z ul. Drézka (na potudniowy zachéd od Szkoty
Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi nr 154).
Planowane tereny ustug sportu w zieleni (uzupetniajaco: ustugi z zakresu zdrowia, oswiaty, kultury,
handlu i gastronomii):
A2.US/Z - w rejonie adresu Plac Swiatowida 3.
Planowane tereny ustug wraz z obiektami obstugi systemow komunikacji (uzupetniajgco: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna):
B5.U/MW(KM) - w rejonie skrzyzowania ul. Swiatowida i ul. Dionizosa.
Planowane tereny ustug (uzupetniajaco: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna):
B3.U/MW - na pdtnocny zachdd od adresu ul. Dionizosa 12;
B6.U/MW - w rejonie skrzyzowania ul. Swiatowida i ul. Le$nej Polanki.




Planowane tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
A4.U/MN - w rejonie adresu Plac Swiatowida 5.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni:
ATMN/Z - pomiedzy ul. Odkryta, Sprawng i Thuchowska.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Winnicy w rejonie ul. Swiatowida - czeéé Il - uchwata
Rady m.st. Warszawy nr LVII/1627/2013 z dnia 13 czerwca 2013 r.*
Planowane drogi klasy lokalnej:
3 KD-L - przedhuzenie ul. Roztaczonej w kierunku potudniowym.
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury techniczneyj:
przewody sieci wodociaggowe] - w planowanej drodze 3 KD-L;
kolektory i przewody sieci kanalizacyjnej - w planowanej drodze 3 KD-L; w ulicy Poetéw (4 KD-
D);
rozbudowa i modernizacja systemu rozdzielczych linii energetycznych SN i nN;
skablowanie istniejgcej linii elektroenergetycznej 15/0,4 kV (dopuszczalnie).
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowe;:
A9 MWm - na potudnie od adresu ul. Sprawna 32.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej i ustug:
A13 MWm/U - na pdtnoc od ul. Swiatowida (na wysokosci planowanego przedtuzenia ul.
Roztaczone)).
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (uzupetniajgco: ustugi):
A10 MN(U) - na potudniowy zachdd od adresu ul. Poetow 17.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej:
AT1 MN - pomiedzy ul. Sprawna i Truchowska.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowodwory Potudniowe - uchwata Rady m.st.
Warszawy nr XClll/2383/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r.*
Planowane tereny ustug (administracji i biur, kultury i rozrywki, handlu, pozostatych ustug
podstawowych):
A1.1U - w rejonie ulic: Strumykowej, Ordonéwny, Pasteckiej.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej matogabarytowej:
A2.1.MWm - w rejonie ulic: Hanki Ordondwny, Pasteckiej i Topolowe;
A3.3.MWm - w rejonie ulic: Topolowej, Ksigzkowej i Zagaje.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
A12.MN, A3.TMN - w rejonie ulic: Pasteckiej, Topolowej, Oczary, Projektowanej 7.KD-D i
Topolowej;
C1.3.MN - pomiedzy ul. Ksigzkowa a Strumykowa.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Winnicy Potnocnej - czes¢ | - uchwata Rady m.st.
Warszawy nr LXXV/2129/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r.*
Planowane ulice klasy dojazdowe;j:
06.KD-D - ul. Ugorek.
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
odcinki kanatu do skanalizowania - przy skrzyzowaniu ul. Dzikiej Kaczki z Kanatem
Henrykowskim.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w postaci budynkéw jednorodzinnych
wolnostojacych lub budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej:
8.MN - w rejonie skrzyzowania ul. Sprawnej i ul. Ugorek.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nowodwory Pétnocne - uchwata Rady m.st. Warszawy
nr LXXXVIII/2876/2023 z dnia 21 wrzesnia 2023 r.*
Planowane ulice klasy dojazdowe;j:
4.XD-D - ul. Drézka (odc.: ul. Strumykowa - ul. Swiatowida).
Planowana zieleh urzadzona - park:
A3.5.ZP - na potudnie od adresu ul. Strumykowa 35A;
A3.7.ZP - skrzyzowanie ul. H. Ordondéwny i ul. Strumykowe;.




Planowane tereny zieleni urzadzonej i parkingow:

A2.3.ZP-KS, A3.6.ZP-KS - po pdtnocnej stronie ul. Hanki Ordondwny, w rejonie ulic:

Swiatowida, Strumykowa.

Planowane tereny parkingu (uzupetniajgco nakazane: stugi podstawowe w parterze parkingu
nadziemnego wielopoziomowego):

A4.10.KS/U - w rejonie ronda O'svatha, miedzy ulicami: Strumykowa, Hanki Ordondwny,

Pastecka.

Planowane tereny zabudowy wielorodzinnej matogabarytowey:

A12 MWm - teren pomiedzy ulicami: Drézka, Strumykowa, Swiatowida.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (uzupetniajgce nakazane: ustugi
podstawowe w parterach budynkéw):

AT4.MW/U - na pdtnoc od skrzyzowania ul. Drozka z ul. Strumykowa.

Planowane tereny zabudowy wielorodzinnej lub jednorodzinnej:

A4.5 MWMN - rejon ul. M. Cwiklifskiej 5D.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Anecina Pétnocnego — cze$¢ | - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr XXX|/1167/2026 z dnia 15 stycznia 2026 r.*
Planowane drogi klasy dojazdowe;j:

15.KD-D - przedtuzenie ul. E. Barszczewskiej w kierunku pétnocno-zachodnim, a nastepnie

potudniowo zachodnim.
Planowane tereny drog rowerowych:

B.6.KDR - odchodzacy od ul. E. Barszczewskiej w kierunku potudniowo-zachodnim (na

wysokosci ul. M. Wyrzykowskiego);

B.8.KDR - przedtuzenie planowanego ciagu w ul. Lesnej Polanki.

Planowane tereny ciggdw pieszo-jezdnych:

B.12 KPJ - przedtuzenie planowanego ciagu w ul. Leénej Polanki (do ul. M. Cwiklinskiej).
Planowane tereny zieleni urzgdzonej - parku o charakterze leSnym:

B.7.ZPL - na potudnie od ul. E. Barszczewskiej (na wysokosci ul. M. Wyrzykowskiego).
Planowane tereny ustug publicznych z zakresu infrastruktury spotecznej, tj.: ochrony zdrowia, pomocy
spotecznej, kultury, oswiaty lub administracji:

B.5.UP - na potudnie od adresu ul. M. Wyrzykowskiego 1;

B.11.UP - w rejonie adresu ul. Lesnej Polanki 30.

Planowane tereny ustug z zakresu oswiaty lub zdrowia:

B.9.U - na pdtnocny zachdd od ul. Lesnej Polanki 31.
Planowane tereny ustug:

B.14.U - w rejonie zbiegu ul. Winorosli z planowanym przedtuzeniem ul. Lesnej Polanki.
Planowane tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

B.10.U/MN - pomiedzy ul. E. Barszczewskiej, M. Cwiklifskiej a Leénej Polanki.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (uzupetniajgco: ustugi o powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego):

B.2.MW(U) - na wschod od adresow ul. Dionizosa 7-7C.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej:

B.13.MN - w rejonie adresow ul. Lesnej Polanki 25-31;

C.12.MN - przy skrzyzowaniu ul. M. Wyrzykowskiego z ul. E. Barszczewskiej.

* Uzyte w opisie migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sformutowanie ,planowane” oznacza mozliwosc

realizacji wszelkich robdt budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego, tj. budowy, przebudowy, montazu,
remontu lub rozbiorki obiektu budowlanego.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Informacje o decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez Prezydenta m. st.
Warszawy.

Budowa sieci cieptowniczej 2x dn 300 od istniejacej komory md-21/I-26 do projektowanej komory
md-21/1-27 w technologii preizolowanej wraz z kanalizagja teletechniczna, ul. Swiatowida, dz. ew. nr
23/5, 22/4,19/2, 18/2; 21/1, 15/2, 14/2, 11/2; 10/2, 7/2 obr. 4-01-13, decyzja nr 47/CP/2016 (2016-09-
05).




Budowa przewodu wodociggowego wraz z przytagczami wody, budowa kanatu $ciekowego wraz z
przykanalikami, ul. Sprawna, dz. ew. nr 42, 112/5, 114, 91/2, 26, 1, 3/2 obr. 4-01-27, decyzja nr 2/CP/2017
(2017-01-10).
Budowa sieci gazowej wraz z przytaczami gazu, ul. Sprawna, dz. ew. nr 42, 112/5, 114, 91; 1, 3/2 obr.
4-01-27; 4-01-07, decyzja nr 6/CP/2017 (2017-01-11).
Budowa sieci wodociggowej, ul. Swiatowida/Ksiazkowa, dz. ew. nr 11/2; 239 obr. 4-01-19; 4-01-22,
decyzja nr 18/CP/2017 (2017-04-04).
Budowa sieci gazowej, ul. Sprawna, dz. ew. nr 42, 112/5, 114, 91; 1, 3/2, 26 obr. 4-01-27; 4-01-07, decyzja
nr 33/CP/2017 (2017-06-19).
Budowa przewodu wodociggowego dn 100, ul. Grzymalitéw, dz. ew. nr 27/13, 27/14 obr. 4-01-07,
decyzja nr 40/CP/2018 (2018-05-17).
Budowa sieci osiedlowej, ul. Swiatowida/Odkryta, dz. ew. nr 15/2, 18/2, 15/6, 15/7, 17 obr. 4-01-13,
decyzja nr 37/CP/2019 (2019-07-23).
Budowa stacji dwutransformatorowej dla dwoch tadowarek autobuséw elektrycznych, ul. Swiatowida,
dz. ew. nr 27/1, 23/5, 24/8 (cz.) obr. 4-01-13, decyzja nr 26/CP/2020 (2020-06-15).
Budowa sieci gazowej sredniego cisnienia do 0,5 MPa o dtugosci ok. 65 m, ul. Sprawna, dz. ew. nr 41,
42/6 (cz.) obr. 4-01-27, decyzja nr 5/CP/2021 (2021-01-29).
Budowa sieci wodociggowej DN 150 Lca 450 m w projektowanej ul. KDD9 na odcinku projektowany
wodocigg DN 200 w ul. Aluzyjnej do istniejagcego wodociagu DN 100, ul. Aluzyjna, Gladioli, dz. ew. nr
10/9, 29/3, 29/8, 112/3, 112/4, 112/5 obr. 4-01-27, decyzja nr 6/CP/2021(2021-01-29).
Budowa sieci gazowej, ul. Odkryta, dz. ew. nr18/5, 7/1,17/2 obr. 4-01-13, decyzja nr 48/CP/2021 (2021-
09-27).
Budowa kanalizacji Sciekowej wraz z odcinkami sieci do granic ulic, ul. Gladioli/Aluzyjna, dz. ew. nr
59/2, 60/2, 61/2, 62/6, 62/7, 112/4, 112/5, 112/3, 131/2 obr. 4-01-27, decyzja nr 22/CP/2022 (2022-02-
25).
Budowa sieci wodociggowej, ul. Lesnej Polanki, dz. ew. nr 9/7, 9/8; 3/23, 2/11, 4/46, 5/4; 108/4, 108/7,
108/8; 9/5 (cz.), 10/18 (cz.), 10/26 (cz.), 10/27 (cz.), 11/6; 1/6 (cz.), 2/2 (cz.), 1/16 (cz.), 2/9 (cz.), 2/10 (cz.);
12/11 (cz.), 13/2 (cz.) obr. 4-01-20; 4-01-27; 4-01-28; 4-01-20; 4-01-21; 4-01-28, decyzja nr 32/CP/2022
(2022-05-16).
Budowa i przebudowa sieci kanalizacji, ul. Grzymalitow, dz. ew. nr 2/6, 27/12, 27/13, 27/14, 57/2, 2/6
(cz.), 27/16(cz.), 28 (cz.), 29/15 (cz.), 29/17 (cz.), 57/1 (cz.), 2/1, 2/3, 2/5, 2/8, 2/10, 3/4,1/1 (cz.), 1/2 (cz.),
5/12 (cz.), 6/1 (cz), 12/1 (cz.) obr. 4-01-07, 4-01-13, decyzja nr 26/CP/2023 (2023-06-27).
Budowa sieci gazowej $redniego cisnienia z infrastrukturg, ul. Grzymalitéw, dz. ew. nr 11/2, 47 (cz.),
9/15, 9/9, 46/1 obr. 4-01-07, decyzja nr 37/CP/2023 (2023-08-29).
Budowa kontenerowej stacji transformatorowej, ul. Grzymalitéw, dz. ew. nr 9/9 obr. 4-01-07, decyzja
nr 47/BIA/CP/2024 (2024-06-11).
Budowa i przebudowa przewoddéw wodociggowych dn 100/200 mm | ca 1560, ul. Aluzyjna/ Kepa
Tarchominska, dz. ew. nr 13/1, 13/2, 13/3, 11/3, 4/7, 111, 5/5, 5/6, 6/1, 17/5, 18/4, 110, 20/1, 19/2, 18/2,
38/2, 112/5, 62/6, 62/7, 61/2, 60/2, 59/2, 4/8, 39/1 obr. 4-01-27, decyzja nr 37/CP/2016 (2025-07-05).
Budowa sieci wodociggowej, ul. Grzymalitow, dz. ew. nr 27/12 (cz.), 28 (cz.), 27/13, 27/14, 29/15 (cz.);
1/2 (cz.), 6/1 (cz)), 2/1, 2/3, 2/5 (cz.), 2/10, /1 (cz.), 12/1 (cz.), 2/8 obr. 4-01-07; 4-01-13, decyzja nr
68/BIA/CP/2025(2025-12-11).
Budowa kontenerowej stacji transformatorowej SN/nn 15/0,4kV, ul. Odkryta, dz. ew. nr 98 obr. 4-01-
27, decyzja nr 14/BIA/CP/2026 (2026-03-27).

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta m.st. Warszawy.
Zmiana sposobu uzytkowania budynku handlowego na ustugi gastronomiczne fitness, edukadji, etc.,
ul. Odkryta, dz. ew. nr 35/10, 35/9 obr. 4-01-18, decyzja nr 162/B/2010 (2010-06-09).
Budowa budynku mieszkalnego z ustugami, ul. Odkryta, dz. ew. nr 22/5, 22/7, 22/9 obr. 4-01-18,
decyzja nr 265/B/2010 (2010-09-06).
Rozbudowa budynku handlowo-ustugowego, ul. Odkryta, dz. ew. nr 6/5 obr. 4-01-13, decyzja nr
53/B/2012 (2012-03-23).




Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, ul. Grzymalitow, dz. ew.
nr 27/4 obr. 4-01-07, decyzja nr 187/B/2012 (2012-08-28).

Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ul. Kepa Tarchominska, dz. ew. nr 9/9 obr.
4-01-07, decyzja nr 232/B/201 (2012-10-17).

Zmiana sposobu uzytkowania | pietra w budynku handlowo-ustugowym na przedszkole niepubliczne,
ul. Odkryta, dz. ew. nr 6/5 obr. 4-01-13, decyzja nr 244/B/2012 (2012-10-30).

Rozbudowa budynku handlowo-ustugowego, ul. Odkryta, dz. ew. nr 6/5 obr. 4-01-13, decyzja nr
266/B/2012 (2012-11-29).

Budowa budynku wielorodzinnego z ustugami i garazem wielopoziomowym, ul. Odkryta, dz. ew. nr
48/2, 11/4,12/5, 2/5, 2/6, 13/5, 13/6 obr. 4-01-07, decyzja nr 69/B/2013 (2013-04-10).

Budowa trzech budynkéw wielorodzinnych, ul. Odkryta, dz. ew. nr 98, 7/2, 7/1, 7/3 obr. 4-01-27,
decyzja nr 83/B/2013 (2013-04-25).

Budowa czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, ul. Odkryta, dz. ew. nr 25 obr. 4-01-07,
decyzja nr 187/B/2013 (2013-08-30).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Grzymalitéw, dz. ew. nr 27/4 obr. 4-01-07,
decyzja nr 252/B/2013 (2013-12-04).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, dz. ew. nr 11/3, 11/2, 239
obr. 4-01-19, decyzja nr 29/BIA/14 wz (13-02-2014).

Rozbudowa parkingu przy budynkach handlowych, ul. Odkryta, dz. ew. nr 6/5 obr. 4-01-13, decyzja
nr 70/B/2014 (2014-04-25).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, ul. Grzymalitow, dz. ew.
nr 27/4 obr. 4-01-07, decyzja nr 75/B/2014 (2014-05-12).

Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, ul. Odkryta,
Grzymalitéw, dz. ew. nr 25 obr. 4-01-07, decyzja nr 134/B/2014 (2014-08-06).

Budowa budynku mieszkalnego blizniaczego i jednorodzinnego (3 budynki), ul. Grzymalitow, dz. ew.
nr 27/4 obr. 4-01-07, decyzja nr 48/B/2015 (2015-04-13).

Budowa budynku ustugowo-handlowego z infrastrukturg techniczna, przytaczami i zjazdem, ul.
Marcina z Wrocimowic, dz. ew. nr 87 obr. 4-01-27, decyzja nr 125/B/2015 (2015-08-10).

Budowa zespotu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, z infrastruktura
techniczna, garazami, przytaczami, zagospodarowaniem terenu oraz wewnetrznym uktadem
drogowym i zjazdami, ul. Marcina z Wrocimowic, dz. ew. nr 87 obr. 4-01-27, decyzja nr 126/B/2015
(2015-08-10).

Rozbudowa budynku handlowo-ustugowego, ul. Odkryta, dz. ew. nr 6/5 obr. 4-01-13, decyzja nr
142/B/2015 (2015-09-21).

Budowa zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami, niezbedna infrastruktura,
przytaczami, zagospodarowaniem terenu, budowa zjazdu na dziatke, ul. Odkryta, dz. ew. nr 6 obr. 4-
01-18, decyzja nr 169/B/2015 (2015-11-10).

Budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym i ustugami w
parterze, dz. ew. nr 219, 231, 229/4, 1/7, 3/3, 217, 218, 220, 238, 239, 216, 230, 229/4, 3/3 obr. 4-01-
22, decyzja nr 3/BIA/16 wz (04-01-2016).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami, niezbedna infrastruktura
techniczna, przytaczami, zagospodarowaniem terenu oraz budowa zjazdu, ul. Marcina z Wrocimowic,
dz. ew. nr 87 obr. 4-01-27, decyzja nr 111/B/2016 (2016-07-18).

Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ul. Odkryta, dz. ew. nr 98 obr. 4-01-27,
decyzja nr 168/B/2016 (2016-10-17).

Budowa zespotu budynkow wielorodzinnych, ul. Odkryta, dz. ew. nr 6 obr. 4-01-18, decyzja nr
199/B/2016 (2016-11-17), przeniesiona dec. nr 52/B/2022 (2022-03-09).

Budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, ul. Marcina z
Wrocimowic, dz. ew. nr 87 obr. 4-01-27, decyzja nr 209/B/2016 (2016-11-23).

Budowa budynku ustugowo-handlowego, ul. Marcina z Wrocimowic, dz. ew. nr 87 obr. 4-01-27,
decyzja nr 210/B/2016 (2016-11-23).




Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z garazami,
infrastrukturg techniczna, przytaczami i zagospodarowaniem terenu wraz ze zjazdem, ul. Marcina z
Wrocimowic, dz. ew. nr 71 obr. 4-01-27, decyzja nr 71/8/2017 (2017-03-24).

Budowa zespotu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych - przeniesienie dec. nr 81/B/2014, ul.
Odkryta, dz. ew. nr 17, 15/5, 15/4, 18/5, 18/14, 26/9, 15/2, 21/1, 18/2, 48, 18/3; 14/9 obr. 4-01-13; 4-01-
18, decyzja nr 7/B/2018 (2018-01-16).

Rozbudowa, nadbudowa i zm. sp. uzytkowania istniejacego budynku parafialnego - zmiana dec. nr
112/B/2017, ul. Sprawna, dz. ew. nr 91 obr. 4-01-27, decyzja nr 31/B/2018 (2018-02-09).

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego na ztobek lub klub dzieciecy, ul. Odkryta, dz. ew. nr
73 obr. 4-01-18, decyzja nr 69/B/2018 (2018-04-12).

Budowa zespotu zabudowy biurowo-ustugowej z garazem i infrastrukturg technicznag, ul. Winorosli,
dz. ew. nr 37, 38, 39, 40, 41 obr. 4-01-09, decyzja nr 328/B/2018 (2018-11-29).

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu ustugowego na punkt przedszkolny, ul. Odkryta, dz. ew. nr 45
obr. 4-01-18, decyzja nr 16/B/2019 (2019-01-16).

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego nr U6 na przedszkole w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, ul. Odkryta, dz. ew. nr 73 obr. 4-01-18, decyzja nr 322/B/2019 (2019-12-13).

Budowa budynku biurowo-ustugowego z garazem podziemnym, infrastruktura techniczna,
przytaczami do budynku i zagospodarowaniem terenu, ul. Winorosli, Modlinska, dz. ew. nr 37/7, 38/8,
39/7, 40/6, 41/7 obr. 4-01-09, decyzja nr 323/B/2019 (2019-12-17).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz niezbedna
infrastruktura techniczng, ul. Odkryta, dz. ew. nr 19/31 obr. 4-01-18, decyzja nr 130/B/2020 (2020-04-
30).

Budowa zespotu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym z infrastruktura
techniczna i zagospodarowaniem terenu, ul. Grzymalitéw, dz. ew. nr 46/1, 9/9 obr. 4-01-07, decyzja
nr 175/B/2020 (2020-06-18).

Zmiana sposobu uzytkowania budynku jednorodzinnego na budynek ustugowy, ul. Odkryta, dz. ew.
nr 22/2 obr. 4-01-07, decyzja nr 319/B/2020 (2020-12-29).

Budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych z ustugami, ul. Winoroéli, dz. ew. nr 37/7, 38/8, 39/7,
40/6, 41/7 obr. 4-01-09, decyzja nr 119/B/2021 (2021-04-23).

Budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu, ul. Sprawna, dz. ew. nr 94 obr. 4-01-27, decyzja nr 220/B/2021 (2021-
07-29).

Budowa zespotu budynkéw jednorodzinnych mieszkalnych, ul. Sprawna, dz. ew. nr 21 obr. 4-01-27,
decyzja nr 265/B/2022 (2022-10-04).

Budowa myjni samochodowej bezdotykowej samoobstugowej 3 stanowiskowej, ul. Odkryta, dz. ew.
nr 33 obr. 4-01-18, decyzja nr 41/B/2023 (2023-03-09).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i infrastruktura
towarzyszacg, ul. Odkryta, dz. ew. nr 19/31 obr. 4-01-18, decyzja nr 179/B/2023 (2023-09-11).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ul. Sprawna, dz. ew. nr 90 obr. 4-01-27,
decyzja nr 218/B/2023 (2023-10-17).

Budowa zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym - przeniesienie
dec. nr 30/B/2021, ul. Grzymalitéw, dz. ew. nr 46/1, 9/9 obr. 4-01-07, decyzja nr 78/BIA/WZ/2024/P
(2024-02-26).

Budowa dwdch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz rozbudowa istniejgcego budynku, ul.
Marcina z Wrocimowic, dz. ew. nr 69/7 obr. 4-01-27, decyzja nr 99/BIA/WZ/2024 (2024-03-06).
Budowa hali namiotowe] stanowiacej zadaszenie padoku, ul. Odkryta, dz. ew. nr 20/6, 19/6 obr. 4-01-
18, decyzja nr 223/BIA/WZ/2024 (2024-07-02).

Budowa zespotu trzech budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z garazami, petng infrastruktura
techniczna, uktadem drogowym i zagospodarowaniem terenu, ul. Marcina z Wrocimowic, dz. ew. nr
66/1 obr. 4-01-27, decyzja nr 278/BIA/WZ/2024 (2024-09-10).




Budowa myjni samochodowej samoobstugowej 3-stanowiskowe] budynku ustugowo-handlowego
oraz budynkéw gospodarczych, ul. Odkryta, dz. ew. nr 33 obr. 4-01-18, decyzja nr 95/BIA/WZ/2025
(2025-04-04).

Budowa czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - przeniesienie dec. nr 242/BIA/WZ/2024,
ul. Sprawna, dz. ew. nr 93/11, 93/12, 93/13, 93/14, 93/15, 93/16 obr. 4-01-27, decyzja nr
123/BIA/WZ/2025/P (2025-04-30).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami - przeniesienie dec. nr 77/B/2014, ul.
Swiatowida, dz. ew. nr 15/5 obr. 4-01-13, decyzja nr 159/BIA/WZ/2025/P (2025-06-06).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, ul. Sprawna, dz. ew. nr
41/4, 40 obr. 4-01-27, decyzja nr 191/BIA/WZ/2025 (2025-07-10).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Marcina z Wrocimowic, dz. ew. nr 70 obr. 4-01-
27, decyzja nr 218/BI/WZ/2025 (2025-08-12).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, ul. Odkryta, dz. ew. nr 24,
26/1, 26/2 obr. 4-01-07, decyzja nr 297/BIA/WZ/2025 (2025-11-17).

Budowa zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym wraz z
infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu, ul. Swiatowida, dz. ew. nr 4, 5/9 (cz.), 5/17,
5/19 obr. 4-01-13, decyzja nr 298/BIA/WZ/2025 (2025-11-17).




decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Publicznie dostepny wykaz danych o dokumentach zawierajacych informagcje o $rodowisku i jego ochronie
prowadzony przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Warszawie - karty informacyjne o wydanych
decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Budowa sieci kanalizacji sciekowej ér. O, 20m i ér. 0, 30m Lca HOOm wraz z odcinkami sieci do granic
nieruchomosci w ulicach: Gladioli, Projektowanej KDD9, Aluzyjnej i Sprawnej oraz budowa
przepompowni $ciekdw i kanatu ttocznego 2 x DN200 Lca IOOOm w dzielnicy Biatoteka w Warszawie,
karta nr 3771/2018.

Obwieszczenia Prezydenta m. st. Warszawy o wydanych przez niego decyzjach o $rodowiskowych

uwarunkowaniach dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej m. st. Warszawy.
Zmiana sposobu uzytkowania terenu w granicach administracyjnych miasta w zwigzku z budowa
przediuzenia drogi gminnej — ul. Aluzyjnej, decyzja nr 4/0$/2015 (07-01-20715).
Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcja ustugowag w czesci parteru w
jednym budynku, garazami podziemnymi, drogami wewnetrznymi wraz z miejscami postojowymi,
elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng, ul. Odkryta, dz. ew. nr 8/1, 8/2, 6
(cz.), obr. 4-01-18, w Dzielnicy Biatoteka, decyzja nr 343/0$/2020 (20-08-2020).
Budowa osmiu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugowa w parterze jednego z
nich, garazami podziemnymi, drogami wewnetrznymi wraz z miejscami postojowymi, elementami
zagospodarowania, dz. ew. nr 20/2 obr. 4-01-27 przy ul. Aluzyjnej w Dzielnicy Biatoteka, decyzja nr
664/05/2022 (18-11-2022).
Budowa zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami wraz z garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczna, dz. ew. nr10/12, 19/3, 19/5, 20/1, 20/2, 7/5,
10/11, 11/5, 6/5, 7/1, 7/2, 7/6, 10/4, 11/4, 19/1; 1/4, 3/25, 1/5, 3/20, 4/1, 5/1, 5/21 obr. 4-01-20; 4-01-21,
potozonych w rejonie ul. Hanki Ordonowny w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, decyzja nr
2/05/2026 (09-01-2026).
Budowa sieci cieptowniczej 2xDN125 i 2xDN100 na potrzeby przytacza 2xDN80 do projektowanego
budynku hali sportowej przy ul. Strumykowej 21, dz. ew. nr 4/6, 4/28, 12/2, 12/5, 12/6, 13/2, 13/3, 13/5,
13/7,13/8; 1/2,1/3, /4, 1/5, 5/3, 5/5 obr. 4-01-19; 4-01-20, decyzja nr 1/D$/2026 (16-04-2026).

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania w promieniu Tkm.

miejscowych planach
odbudowy

W promieniu 1km nie odnotowano miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren inwestydji oraz obszar w promieniu Tkm od terenu inwestycji objety jest arkuszami map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego: ,tOMIANKI N-34-126-D-d-3", ,WARSZAWA -
CHOSZCZOWKA N-34-126-D-d-4", ,LOMIANKI-DABROWA LESNA N-34-138-B-b-1", W AR S Z AW A-T AR
CHOMINN-34-138-B-b-2".

Obszar inwestycji znajduje sie na terenie narazonym na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego (wydanie [V 2019 r.).

Zrodto: https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34126/N34126Dd3 7ZG TWZ 2019v1.pdf

Nie odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do realizacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestydji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Informacje o decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydanych przez Prezydenta m.st.
Warszawy.

Budowa drogi gminnej, dz. ew. nr 22/2, 22/8, 25/2, 25/10, 29/2, 29/6, 32/3, 32/7, 35/2, 35/7, 37/14(Z
d z.37/3), 38/5, 47/84, 64 obr. 4-01-09, ul. Dionizosa, decyzja nr 153/2022/ZRID (2022-04-13).
Rozbudowa ulicy Aluzyjnej, dz. ew. nr 69/15, 69/35 obr. 4-01-04, decyzja nr 411/2022/ZRID (2022-08-
18).

Przebudowa drogi gminnej, dz. ew. nr 17/1,18/3, 26 /9, 26/1011 /9, 12/2, 14/8, 14/9, 14/10 obr. 4-01-13;
4-01-18, ul. Odkryta, decyzja nr 505/2022/ZRID (2022-10-26).



https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34126/N34126Dd3_ZG_1WZ_2019v1.pdf

Budowa drogi publicznej gminnej ulicy Ksiazkowej, dz. ew. nr 242, 234, 22 9/9, 243/1, 244/2 (wydz. z
244)15/3 obr. 4-01-22; 4-01-19, decyzja nr 163/2023/ZRID (2023-05-25).

Budowa drogi publicznej gminnej, klasy L - ulicy Winorosli, dz. ew. nr 37/15, 38/3, 31/3, 31/2, 47/84,
67/3 (wydzielona z dziatki ew. nr 67/2) obr. 4-01-09, decyzja nr 193/2023/ZRID (2023-06-21).
Rozbudowa i przebudowa odcinka drogi publicznej, klasy lokalnej - ul. Winorosli, dz. ew. nr dz. ew.
nr 47/84i37/16 (wydzielona z dziatki ew. nr 37/13) obr. 4-01-09, decyzja nr 11/BIA/ZRID/2024 (2024-
10-24).

Budowa ulicy Zbytki, dz. ew. nr 28/35 (wydzielona z dz. 28/1), 28/18, 28/27, 28/30, 28/37 (wydzielona
z dz. 28/33), 43, 44, 45/3 (wydzielona z dz. 45), 46/3 (wydzielona z dz. 46) obr. 4-01-03, decyzja nr
2/BIA/ZRID/2026 (2026-03-18).

decyzja o ustaleniu
lokalizagji linii kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o lokalizacji linii
kolejowej.

decyzja o zezwoleniu na
realizagje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestydji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestydji przewidzianych w promieniu Tkm, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie odnotowano inwestydji przewidzianych w promieniu Tkm, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowe]

Nie odnotowano inwestydji przewidzianych w promieniu Tkm, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyfowe).

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestydji przewidzianych w promieniu Tkm, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizagje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano inwestydji przewidzianych w promieniu Tkm, dla ktorych wydano decyzje o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestydji przewidzianych w promieniu Tkm, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.




Dodatkowo Deweloper informuje, ze w promieniu Tkm od przedsiewziecia deweloperskiego przewidziano inwestycje:

Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata Rady m. st. Warszawy nr
LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r,, zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r, XClI/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r,, LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r, XClI/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r, LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018
r. i LII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.
Planowane parkingi dla samochodéw osobowych: w rejonie skrzyzowania ulic: Swiatowida i Modlifskie].
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
gtéwne przewody rozbiorcze wodociggowe DN 250 - wzdtuz ul. Swiatowida (odc. od skrzyzowania ul. Swiatowida z ul.
Grzymalitow do skrzyzowania z ul. Modlinska);
kolektory deszczowe wzdtuz ul. Swiatowida (odc. od Rowu Winnickiego w kierunku wschodnim do skrzyzowania z ul.
Modlinska);
kolektory ogdlnosptawne - ul. Aluzyjna (odc. od skrzyzowania z ul. Sprawna w kierunku potnocnym);
linie elektroenergetyczne kablowe 110 kV - wzdtuz ul. Swiatowida (odc. od skrzyzowania z ul. Jozefa Mehoffera w kierunku
potnocnym do skrzyzowania z ul. Modlinska).
Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych SUIKZP
wyznacza nastepujace kierunki zmian i przeksztatcen w zakresie przeznaczenia terendw: (M1).20 - tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, (M2).12 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, M3.12 - tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na gruntach lesnych.

Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta m. st. Warszawy.
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 19/28 obr. 4-01-07, ul. Truchowska, decyzja nr 45/2023 (2023-02-17).
Rozbudowa budynku ustugowego, dz. ew. nr 17/14, 34 obr. 4-01-03, ul. Aluzyjna, decyzja nr 103/2023 (2023-04-07).
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym, dz. ew. nr 15/6 obr. 4-01-13, ul. Swiatowida,
decyzja nr 259/2023 (2023-08-01) - przeniesiona dec. nr 398/BIA/PB/2024/P (14-11-2024).
Budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych — przeniesienie dec. nr 229/2022, dz. ew. nr 46/1,9/9 obr. 4-01-07, ul. Grzymalitow,
decyzja nr 1/BIA/PB/2024/P (2024-01-03).
Budowa budynku handlowo-ustugowego — zmiana dec. nr 449/2022, dz. ew. nr 6/5 obr. 4-01-13, ul. Odkryta, decyzja nr
85/BIA/PB/2024/7 (2024-03-22).
Budowa odcinka drogi gminnej ul. Dionizosa (5 KD-L - lokalna), dz. ew. nr 13/2, 13/16, 15/2, 15/7, 17/2, 17/7,19/2, 19/7 obr. 4-01-09,
decyzja nr 156/BIA/PB/2025(2025-04-29).
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dwulokalowego, dz. ew. nr 30/1 obr. 4-01-08, ul. Thuchowska, decyzja nr
85/BIA/PB/2026 (2026-03-12).

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie

Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest Fak Nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz | Decyzja nr 432/BIA/PB/2025 z dnia 18 listopada 2025 roku (znak: UD-II-WAB.6740.404.2024KSZ)
nazwa organu, ktory je wydat wydana przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy, ktéra stata sie ostateczna z dniem 1

grudnia 2025 roku, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe.

Data uprawomocnienia sie decyzji o | Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgfoszenia budowy, o ktérej | Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie realizowane w oparciu o pozwolenie na budowe.
mowa w art. 29 ust. 1 pkt T ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.




682, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy, w ramach przedsiewzigcia powstang budynki wielorodzinne.

Planowany termin rozpoczecia i

zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 7 maja 2026 roku

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych (w zakresie uzyskania ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie): do dnia 31 stycznia 2028 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw W ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
wybudowane zostang dwa budynki mieszkalne

wielorodzinne.

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci (nalezy catos¢

odstep  pomiedzy

Nie  dotyczy. Budynki
architektoniczna i beda ze soba potaczone.

stanowia
podac
budynkami)

minimalny

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego °

W zwigzku z faktem, iz wniosek o wydanie pozwolenia na budowe Przedsiewziecia
Deweloperskiego zostat ztozony w dniu 26 lipca 2024 roku, powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego ustalana jest zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2022-
07, z uwzglednieniem przepisoéw rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, z ktérego to rozporzadzenia
miedzy innymi wynika, ze przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub
ich czesci o wysokosci w swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczen w 100%, o
wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast 0 wysokosci
mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposob i procentowy

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — | = $rodki wiasne - 25%

udziat zrédet finansowania kredyt, srodki wiasne, inne = Kredyt - 75%

przedsiewziecia deweloperskiego Iub | W nastepujacych  instytucjach  finansowych | VeloBank S.A.

zadania inwestycyjnego (wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy | Zarrkriety-rrieszkaniowyrachunek-powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
Jjest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokoéci stawek procentowych, wedtug ktérych

jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny:

§ 1. Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest wyliczana wysokos¢ sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny naleznej od dewelopera
posiadajacego:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy —
wynosi 0,45%.

Gfowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 2324, z
pdzn. zm.) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spdtdzielczych kasach oszczednosciowo-
kredytowych (Dz. U z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843), stuzacy gromadzeniu srodkéw
pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreSlone w umowie deweloperskiej albo w jednej




z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych
srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych umaéw.

W zwiazku z realizacjg Przedsiewzigcia Deweloperskiego utworzony zostat w Banku na podstawie
umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego numer PO\26A65AR, zawartej
pomiedzy Deweloperem a Bankiem w dniu 20 kwietnia 2026 roku (,Umowa OMRP”), rachunek
powierniczy o numerze gtéwnym: 86 1560 0013 2034 3260 6000 0003 (,Rachunek Powierniczy").
Gtoéwne zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:

1. Wptat z tytutu niniejszej Umowy dokonywac nalezy na Indywidualny Rachunek Powierniczy
stanowiacy indywidualne dla Nabywcy subkonto Rachunku Powierniczego, zgodnie z postepem
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego;

2. Indywidualny Rachunek Powierniczy stuzy wytacznie do wptat srodkéw z tytutu ceny nabycia
praw wynikajacych z niniejszej Umowy podlegajacych ochronie zgodnie z Ustawa deweloperska;
3. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji  poszczegolnych  Etapoéw  Przedsiewziecia  Deweloperskiego — okreslonych — w
harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego, zawartym w Prospekcie Informacyjnym.
Deweloper poinformuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego
Etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego;

4. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego okresla Umowa OMRP i
ponosi je Deweloper;

5. Rachunek powierniczy zostanie zamkniety po przeniesieniu praw z ostatniej umowy, w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Dodatkowe informacje dotyczace zasad mieszkaniowego rachunku powierniczego znajduja sie w
§9. Wzoru Umowy Deweloperskiej oraz kopii Umowy OMRP wraz z Postanowieniami Ogdinymi
OMRP, ktére stanowig Zatgcznik numer 7 do Umowy Deweloperskiej.

Nazwa instytucji zapewniajacej VeloBank S.A.
bezpieczenstwo srodkow nabywcy
Harmonogram przedsiewziecia Procentowy
deweloperskiego lub zadania Nazwa podziat kosztéw Data
ZW.
Inwestycyjnego © Zakres etapu etapow w zakorczenia
etapu )
catkowitych etapu

kosztach (w %)

Faza realizacyjna, zakup nieruchomosci,
opracowanie projektu budowlanego i
wykonawczego, uzyskanie pozwolenia na
Etap 1 budowe oraz rozpoczecie budowy — 20% 07.05.2026
rozumiane jako przejecie placu budowy
przez generalnego wykonawce i
rozpoczecie prac budowlanych

Faza realizacyjna, ogrodzenie terenu na
okres budowy wraz z infrastruktura,
zakohczehie robét w zakresie Wykonahia 10% 30.09.2026
zabezpieczenia wykopu w wybranej
technologii oraz wykonanie 50% ptyty
fundamentowej

Etap 2

Faza realizacyjna, zakonczenie robdt w
zakresie: wykonanie ptyty fundamentowej
bez wykonczenia wierzchniego, bez
wypetnienia otworéw technologicznych na
Zurawie wiezowe, otworow transportowych
oraz pozostatych otworéw w stropie

Etap 3 10% 30.11.2026




Etap 4

Faza realizacyjna, zakonczenie robdt w
zakresie: Wykonanie stropu nad
kondygnacjg +3 bez wypetnienia otworow
transportowych oraz pozostatych otwordw
w stropie

10%

30.12.2026

Etap 5

Faza realizacyjna, zakonczenie robdt w
zakresie: Wykonanie stropu nad
kondygnacjg 5 bez wypetnienia otwordw
transportowych oraz pozostatych otwordw
w stropie

10%

30.01.2027

Etap 6

Faza realizacyjna, zakonczenie robét w
zakresie: Wykonanie wszystkich elementow
konstrukcyjnych (bez rozszalowania
ostatnich elementow zelbetowych), wraz ze
$cianami ostonowymi, konstrukcjg dachu
bez pokrycia (bez warstw
wykonczeniowych), bez okien, bez
wypetnienia otworéw technologicznych na
Zurawie wiezowe | otwory transportowe
oraz pozostate otwory w stropie

10%

27.04.2027

Etap 7

Faza realizacyjna, zakonczenie robét w
zakresie: Wykonanie stanu surowego
zamknietego w zakresie: murowane $ciany
ostonowe nadziemia (bez wypetnienia
otworéw technologicznych i
transportowych), stolarka i $lusarka okienna
(bez montazu osprzetu oraz bez $lusarki
aluminiowej i stolarki okiennej parteru oraz
kondygnadji podziemnych, ktére ze
wzgleddw technologicznych beda
zamkniete prowizorycznie), szczelna izolacja
stropodachéw

10%

19.06.2027

Etap 8

Faza realizacyjna, zakonczenie robdt w
zakresie: murowane $ciany miedzylokalowe
oraz $ciany dziatowe, tynki wewnetrzne w
mieszkaniach, posadzki jastrychowe,
instalacje mieszkan wod-kan, ogrzewania,
elektryczna i teletechniczna (bez osprzetu)

10%

04.10.2027

Etap 9

Faza realizacyjna, zakonczenie robét w
zakresie: pozostate prace wykonczeniowe
wewnetrzne (czesci wspolne, korytarze,
klatki schodowe, hole), instalacje garazu,
montaz urzadzen i montaz osprzetu w
mieszkaniach, roboty malarskie, elementy
matej architektury, nawierzchnie
utwardzone, zielen, zakonczenie robot
elewacyjnych, zakorczenie robot w ramach
Inwestycji potwierdzone wpisem do
Dziennika Budowy, uzyskanie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

10%

31.01.2028

100%




Dopuszczenie waloryzadji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzagji 7

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskigj stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego na cene bedg miaty wptyw nastepujace czynniki:
1. Zmiana stawek podatku VAT:

§ 8.1.2) Strony postanawiajg, ze w przypadku zmian stawek podatku VAT, o ktérych mowa wyzej,
Cena ulega odpowiedniemu obnizeniu lub podwyzszeniu. Deweloper zawiadomi Nabywce o takiej
zmianie, nie pdzniej niz w terminie 21 dni od dnia wejscia w zycie aktu prawnego zmieniajacego
stawki podatku od towardw i ustug. W przypadku podwyzszenia Ceny Nabywca moze, wedtug
wiasnego wyboru, odstapi¢ od niniejszej Umowy lub tez zawrze¢ Umowe Przeniesienia Wtasnosci
z zastosowaniem obowigzujacej w dacie jej zawarcia stawki podatku od towardw i ustug.
Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej Umowy bedzie skuteczne jezeli zostanie
doreczone Deweloperowi w terminie 14 (czternastu) dni od daty zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o zmianie stawki podatku od towardw i ustug, najpézniej do daty wskazanej w § 7 ust.
4 ninigjszej Umowy i zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy z ksigg
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci i Nieruchomosci Drogowej,, ztozong w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. W przypadku, gdy stawka podatku od towardw
i ustug zostanie podwyzszona, kwoty przypadajace do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki tego
podatku zostang obliczone z uwzglednieniem podwyzszonej stawki, a réznica w odniesieniu do
rat Ceny uiszczonych przed zmiang zostanie uiszczona wraz z ostatnig ratg, a w przypadku, gdy
do tego czasu wszystkie raty Ceny, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1) ponizej, zostang zaptacone
roznica, o ktérej mowa powyzej, zostanie przez Nabywce uiszczona w terminie 30 (trzydziestu)
dni od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o zmianie stawki podatku od towardw i ustug,
o ktérym mowa w niniejszym punkcie powyzej. Jezeli stawka podatku od towardw i ustug zostanie
obnizona w stosunku do stawek obowiazujacych w dniu zawarcia niniejszej Umowy, do kwot netto
przypadajacych do zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od towardéw i ustug zastosowany
bedzie podatek od towardw i ustug w wysokosci obowigzujacej na dzien powstania obowiazku
podatkowego, zas roznica w odniesieniu do rat Ceny uiszczonych przed zmiang zostanie zaliczona
na poczet kolejnej raty, a w przypadku, gdy do tego czasu wszystkie raty Ceny, o ktérych mowa w
ust. 2 pkt 1) ponizej, zostang zaptacone, réznica ta zostanie Nabywcy zwrécona przez Dewelopera
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o zmianie stawki
podatku od towardw i ustug, na rachunek bankowy Nabywcy (...).

2. Zmiana powierzchni lokalu wynikajgca z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu
Budynku:

§ 8.1.3) w przypadku, gdy ostateczna wielkos¢ Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego lub
powierzchni uzytkowej Komorki Lokatorskiej*, ustalona po dokonaniu obmiaru powykonawczego,
bedzie wigksza lub mniejsza od projektowanej Powierzchni Uzytkowe]j Lokalu Mieszkalnego lub
projektowanej powierzchni uzytkowej Komorki Lokatorskiej* wskazanych w ninigjszej Umowie,
Cena ulega odpowiedniemu podwyzszeniu lub obnizeniu, biorac pod uwage cene 1 (jednego)
metra kwadratowego Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego okreslong w ust. 1 pkt 1) lit. a)
powyzej oraz cene 1 (jednego) metra kwadratowego powierzchni uzytkowej Komaorki Lokatorskiej*
okreslong w ust. 1 pkt 1) lit. b) powyzej,

4) przed Odbiorem Nabywca zostanie zawiadomiony przez Dewelopera o roznicy pomiedzy
wielkoscig projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego Iub projektowanej
powierzchni uzytkowej Komorki Lokatorskiej* okreslong w ninigjszej Umowie, a faktycznie
wybudowana i wynikajacej z tego zmianie Ceny, wraz z przekazaniem mu obmiaréw, o ktorych
mowa w § 7 ust. 2 powyzej, przy czym w przypadku, gdy roznica pomiedzy wielkoscia
projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego lub projektowanej powierzchni
uzytkowej Komorki Lokatorskiej* okreslona w niniejszej Umowie, a faktycznie wybudowana bedzie
wieksza niz 1,8% lub w przypadku, gdy roznica pomiedzy wielkoscig projektowanej Powierzchni
Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego lub projektowanej powierzchni uzytkowej Komaorki Lokatorskiej*
okreslong w niniejszej Umowie, a faktycznie wybudowang spowoduje zmniejszenie funkcjonalnosci
Lokalu Mieszkalnego lub w przypadku, gdy roznica pomiedzy wielkoscig projektowanej




Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego lub projektowanej powierzchni uzytkowej Komorki
Lokatorskiej* okreslong w niniejszej Umowie, a faktycznie wybudowang spowoduje wzrost Ceny a
Deweloper w tresci zawiadomienia, o ktorym mowa powyzej nie oswiadczy, ze rezygnuje z
podwyzszenia Ceny, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od ninigjszej Umowy;
Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy, o ktérym mowa w niniejszym punkcie
powyzej, bedzie skuteczne jezeli zostanie doreczone Deweloperowi w terminie 30 (trzydziestu) dni
od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o rdznicy pomiedzy wielkoscig projektowanej
Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego lub projektowanej powierzchni uzytkowej Komorki
Lokatorskiej* okreslonag w niniejszej Umowie, a faktycznie wybudowana i wynikajacej z tego zmianie
Ceny, o ktérym mowa powyzej, najpdzniej w terminie do dnia 6 grudnia 2028 roku (przy czym
termin ten w przypadku nie zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci w terminie okreslonym w
niniejszej Umowie ulega przedtuzeniu o czas opdznienia w jej zawarciu), i zostanie sporzadzone
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym oraz zawiera¢ bedzie zgode na
wykreslenie roszczenia Nabywcy z ksiag wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci i
Nieruchomosci Drogowej,

5) w przypadku wzrostu Ceny, o ktérym mowa w punkcie 3) powyzej, jesli Nabywca nie skorzysta
z uprawnienia do odstapienia od niniejszej Umowy, réznica wynikajaca z wzrostu Ceny nie bedzie
wptywac na wysokos¢ juz uiszczonych przez Nabywce rat Ceny, zgodnie z harmonogramem
ptatnosci, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1) ponizej, i zostanie uiszczona przez Nabywce wraz z
ostatnia ratg Ceny, a w przypadku, gdy do tego czasu wszystkie raty Ceny, o ktérych mowa w ust.
2 pkt 1) ponizej, zostang zaptacone roznica, o ktdrej mowa powyzej, zostanie przez Nabywce
uiszczona w terminie 45 (czterdziestu pieciu) dni od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia, o
ktorym mowa w punkcie 4) powyzej. W przypadku obnizenia Ceny, o ktérym mowa w punkcie 3)
powyzej, jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od niniejszej Umowy, o ktérym
mowa w punkcie 4) powyzej, roznica wynikajaca z obnizenia Ceny nie bedzie wptywac na wysoko$¢
juz uiszczonych przez Nabywce rat Ceny, zgodnie z harmonogramem ptatnosci, o ktdrym mowa
w ust. 2 pkt 1) ponizej, i zostanie zaliczona na poczet ostatniej raty Ceny, a w przypadku, gdy do
tego czasu wszystkie raty Ceny, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1) ponizej, zostang przez Nabywce
zaptacone, roznica ta zostanie Nabywcy zwrocona przez Dewelopera w terminie 45 (czterdziestu
pieciu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce zawiadomienia, o ktérym mowa w punkcie 4)
powyzej, na rachunek bankowy Nabywcy wskazany w § 8 ust. 1 pkt 2) powyzej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z
DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu  mieszkalnego lub  domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym 8

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego:

ODSTAPIENIA PRZEZ NABYWCE

§ 8.1. 2) Strony postanawiaja, ze w przypadku zmian stawek podatku VAT, o ktérych mowa wyzej,
Cena ulega odpowiedniemu obnizeniu lub podwyzszeniu. Deweloper zawiadomi Nabywce o takigj
zmianie, nie pdzniej niz w terminie 21 dni od dnia wejscia w Zycie aktu prawnego zmieniajacego
stawki podatku od towaréw i ustug. W przypadku podwyzszenia Ceny Nabywca moze, wedtug
wiasnego wyboru, odstapi¢ od niniejszej Umowy lub tez zawrze¢ Umowe Przeniesienia Wiasnosci
7 zastosowaniem obowigzujgcej w dacie jej zawarcia stawki podatku od towardéw i ustug.
Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej Umowy bedzie skuteczne jezeli zostanie
doreczone Deweloperowi w terminie 14 (czternastu) dni od daty zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o zmianie stawki podatku od towardw i ustug, najpézniej do daty wskazanej w § 7 ust.
4 ninigjszej Umowy i zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy z ksigg
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci i Nieruchomosci Drogowej, ztozong w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. (...)

§ 8.1. 4) przed Odbiorem Nabywca zostanie zawiadomiony przez Dewelopera o réznicy pomiedzy
wielkoscig projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego lub projektowanej




powierzchni uzytkowej Komorki Lokatorskiej* okreslong w ninigjszej Umowie, a faktycznie
wybudowang i wynikajacej z tego zmianie Ceny, wraz z przekazaniem mu obmiaréw, o ktorych
mowa w § 7 ust. 2 powyzej, przy czym w przypadku, gdy réznica pomiedzy wielkoscig
projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego lub projektowanej powierzchni
uzytkowej Komorki Lokatorskiej* okreslong w niniejszej Umowie, a faktycznie wybudowang bedzie
wieksza niz 1,8% lub w przypadku, gdy rdznica pomiedzy wielkoscig projektowanej Powierzchni
Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego lub projektowanej powierzchni uzytkowej Komorki Lokatorskiej*
okreslong w niniejszej Umowie, a faktycznie wybudowang spowoduje zmniejszenie funkcjonalnosci
Lokalu Mieszkalnego lub w przypadku, gdy rdznica pomiedzy wielkoscia projektowane]
Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego lub projektowanej powierzchni uzytkowej Komorki
Lokatorskiej* okreslong w niniejszej Umowie, a faktycznie wybudowang spowoduje wzrost Ceny a
Deweloper w tresci zawiadomienia, o ktorym mowa powyzej nie oswiadczy, ze rezygnuje z
podwyzszenia Ceny, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od ninigjszej Umowy;
Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy, o ktdrym mowa w niniejszym punkcie
powyzej, bedzie skuteczne jezeli zostanie doreczone Deweloperowi w terminie 30 (trzydziestu) dni
od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o roznicy pomiedzy wielkoscig projektowanej
Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego lub projektowanej powierzchni uzytkowej Komorki
Lokatorskiej* okreslong w niniejszej Umowie, a faktycznie wybudowana i wynikajacej z tego zmianie
Ceny, o ktérym mowa powyzej, najpdzniej w terminie do dnia 6 grudnia 2028 roku (przy czym
termin ten w przypadku nie zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci w terminie okreslonym w
niniejszej Umowie ulega przedtuzeniu o czas opdznienia w jej zawarciu), i zostanie sporzadzone
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym oraz zawiera¢ bedzie zgode na
wykreslenie roszczenia Nabywcy z ksiag wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci i
Nieruchomosci Drogowej,
§ 10. 10) odmowa dokonania Odbioru, o ktérej mowa w pkt 9) powyzej, nie ma wptywu na bieg
terminu 120-dni, o ktérym mowa w § 12 ust. 1 niniejszej Umowy; W przypadku uznania przez
Dewelopera wady istotnej w protokole Odbioru, o ktérym mowa w pkt 4) powyzej, stosuje sie
postanowienia pkt 6) — 8) powyzej, z tym ze po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady
istotnej Nabywca moze odstapi¢ od ninigjszej Umowy,
§ 12.1. 1) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy, jezeli Deweloper nie zawrze Umowy
Przeniesienia Wiasnosci pomimo uptywu terminu, o ktérym mowa w § 7 ust. 4 niniejszej Umowy;
Wykonanie prawa odstapienia mozliwe jest po wyznaczeniu przez Nabywce dodatkowego 120 -
dniowego (studwudziestodniowego) terminu do zawarcia Umowy Przeniesienia Witasnosci i jego
bezskutecznym uptywie,
§ 12.1. 4) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy deweloperskiej,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie

Informacyjnym lub w zatacznikach do niego, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust.

2 Ustawy deweloperskiej,

q) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 211 art. 22 Ustawy deweloperskie;

Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informadji

zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub zatacznikach do niego,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, na

podstawie ktérych zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu

zawarcia Umowy,

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub

informagji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy

deweloperskiej,
5) Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy, w terminach okres$lonych w Ustawie
deweloperskiej, w przypadku:

a) gdy Deweloper, w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego, nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem




lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. T Ustawy deweloperskiej, przy czym
Nabywca prawo to moze wykona¢ po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw
znajdujacych sie na rachunku powierniczym na rzecz Nabywcy zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
deweloperskiej,

b) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej witasnosci Lokalu Mieszkalnego i bezobcigzeniowe przeniesienie na
Nabywce Lokalu Mieszkalnego oraz Udziatu Nabywcy w Nieruchomosci Drogowej, po wptacie
petnej Ceny przez Nabywce lub zobowigzania do udzielenia takiej zgody, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1lub 2 Ustawy deweloperskiej, a takie obcigzenie istnieje; przy czym prawo to
moze wykona¢ w terminie 60 dni od zawarcia Umowy,

c) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej, to jest w przypadku niepoinformowania Nabywcy na papierze lub trwatym
nosniku o zawarciu z innym bankiem lub kasa umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
w terminie 10 dni od dnia jej zawarcia lub nieprzekazania w tym terminie Nabywcy oswiadczenia
banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy deweloperskiej; przy czym prawo to
Nabywca moze wykonac w terminie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informadji
o ktorej mowa w art. 12 ust. T Ustawy deweloperskiej, to jest o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji wobec
banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia
Deweloperskiego,

d) gdy Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

e) gdy rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, zgodnie z art. 41 ust. 15 Ustawy
deweloperskiej,

f) gdy syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku - Prawo upadfosciowe.

ODSTAPIENIA PRZEZ DEWELOPERA

§ 12.1. 2) Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy, jezeli Nabywca nie stawi sie na
Odbior Przedmiotu Umowy lub nie stawi sie do podpisania Umowy Przeniesienia Wtasnosci, w
terminach wyznaczonych zgodnie z niniejszg Umowa; Wykonanie prawa odstgpienia mozliwe jest
po dwukrotnym doreczeniu wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60
(sze$cdziesieciu) dni, po bezskutecznym uptywie terminu z drugiego wezwania, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

§12.1. 3) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy jezeli Nabywca opdznia sie z zaptatg
dowolnej raty Ceny; wykonanie prawa odstapienia mozliwe jest po wezwaniu Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczac od dnia doreczenia
wezwania oraz po bezskutecznym uptywie tego terminu, chyba ze brak pfatnosci jest
spowodowany dziataniem sity wyzszej,

POSTANOWIENIA WSPOLNE
§12. 2. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy:
1) przez Nabywce z przyczyn okreslonych w § 12 ust. 1 pkt T) Umowy, Nabywca ma prawo zadac
od Dewelopera kary umownej w wysokosci 2% (dwa procent) Ceny,
2) przez Dewelopera z przyczyn okreslonych w § 12 ust. 1 pkt 2) Umowy, Deweloper ma prawo
zadac¢ od Nabywcy kary umownej w wysokosci 2% (dwa procent) Ceny.
3. W przypadku uchybienia terminowi ptatnosci Nabywca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz
Dewelopera odsetek w wysokosci 2% (dwa procent) w stosunku rocznym, liczonych od kwot
zalegtych, od dnia wymagalnosci roszczenia Dewelopera o zaptate do dnia dokonania zapfaty.
4. W przypadku niewykonania zobowigzania Dewelopera do zawarcia Umowy Przeniesienia
Wiasnosci w ustalonym w Umowie terminie, Deweloper zobowiazany jest do zaptaty Nabywcy kary




umownej w wysokosci réwnowartosci odsetek w wysokosci 2% (dwa procent) w stosunku rocznym,
liczonych od wartosci kwot wptaconych przez Nabywce na poczet Ceny, od dnia wymagalnosci
roszczenia Nabywcy o zawarcie Umowy Przeniesienia Wtasnosci do dnia wykonania powyzszego
zobowiazania lub do dnia odstapienia od Umowy przez Nabywce z przyczyn okreslonych w § 12
ust. 1 pkt 1) Umowy.

5. taczna wysoko$¢ naleznych kar umownych i odsetek, o ktorych mowa w ust. 2-4 powyzej,
naleznych od danej Strony drugiej Stronie nie moze przekroczy¢ 4% (cztery procent) Ceny, przy
czym nie wytgcza to mozliwosci dochodzenia przez Nabywce odszkodowania w przypadku, gdy
szkoda Nabywcy przewyzsza wysoko$¢ zastrzezonej kary ani mozliwosci dochodzenia przez
Dewelopera odszkodowania, o ktérym mowa w art. 481 § 3 Kodeksu Cywilnego.

6. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy (réwniez w przypadkach innych
niz opisane w § 12 niniejszej Umowy) jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i Nieruchomosci Drogowej praw i roszczen, o ktorych
mowa w § 17 ust. 1 niniejszej Umowy i zostanie sporzadzone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym.

7. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowiazuje sie
doreczy¢ Deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania o$wiadczenia o odstapieniu
zgode na wykreslenie roszczen wynikajacych z Umowy z dziatu Il ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci i Nieruchomosci Drogowej w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

8. Zgodnie z trescig art. 44 ust. 4 Ustawy deweloperskigj, w terminie 30 dni od dnia otrzymania
przez Dewelopera os$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od ninigjszej Umowy, Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7
ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (,Ubezpieczeniowy Fundusz
Gwarancyjny”), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy deweloperskiej, informacje o wysokosci $rodkow
zwroconych Nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od ninigjszej Umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkow.

9. W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy, w tym poprzez odstapienie od ninigjszej Umowy
Nabywca zobowigzany jest doreczy¢ Deweloperowi bezwarunkowg zgode na wykreslenie
roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki, w przypadku, w ktorym
nabycie jest finansowane ze Srodkéw pochodzacych z kredytu zaciggnietego w  banku
hipotecznym.

Ponadto zgodnie ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstagpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

Art. 44. 2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym mowa w art.
43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych

z odstapieniem od umowy.

INNE INFORMACIJE

. Informacja o: ®

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu
Jjednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez

nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;




2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

Zatacznik nr 11 do Umowy stanowi - odpis promesy ogolnej bezobcigzeniowego wydzielania lokali, wydanej 18 maja 2026 roku, przez
VeloBank Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, z ktérej wynika, ze w dniu 8 maja 2026 roku w ksiedze wieczystej numer
WA3M/00136029/9 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, IX Wydziat Ksigg Wieczystych, dla
Nieruchomosci oraz w ksiedze wieczystej numer WA3M/00190166/7, prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, IX Wydziat Ksiag Wieczystych, dla Nieruchomosci Drogowej zostat ztozony wniosek o wpis hipoteki umownej tgcznej na
Nieruchomosci oraz na Udziale w Nieruchomosci Drogowej do kwoty 53.850.000,00 zt, na rzecz VeloBank Spoétka Akcyjna z siedziba w
Warszawie (KRS: 0000991173, REGON: 523075467), celem zabezpieczenia wierzytelnosci Banku z tytutu nastepujacych kredytéw: kredytu
inwestycyjnego numer KRN\2641205, do kwoty 33.900.000,00 zt oraz kredytu obrotowego odnawialnego nr REW\2641220, do kwoty
2.000.000,00 zt, udzielonych Deweloperowi, a Bank o$wiadczyt, ze w odniesieniu do kazdego z lokali mieszkalnych realizowanych w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego, wyrazi zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienie jego wtasnosci
na wiasciwego nabywce, a takze na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce udziatu wynoszacego 712/123888 we wspdwiasnosci
Nieruchomosci Drogowej, po wptacie petnej ceny tego lokalu przez danego nabywce, odpowiednio na: (i) indywidualny rachunek wirtualny
nabywcy, wygenerowany dla tego nabywcy (przy czym indywidualne rachunki wirtualne sg generowane dla poszczegélnych nabywcéw
przez Dewelopera zgodnie z Umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego numer POTN\26A65AR, zawarta pomiedzy
Deweloperem a Bankiem w dniu 20 kwietnia 2026 roku) — w przypadku wptat 0séb fizycznych z tytutu ceny nabycia lokali realizowanych
w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego (wraz z prawami zwigzanymi), ktére zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym powinny by¢ dokonywane na
mieszkaniowy rachunek powierniczy; (i) rachunek wyodrebnionych wptywdw o numerze 32 1560 0013 2034 3260 6000 0005 prowadzony
w Banku - w odniesieniu do wszystkich pozostatych - tj. w przypadku innych niz opisane w pkt (i) powyzej - wptat nabywcow ww. lokali
realizowanych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informadji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidendji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administragji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spdtke celowg — sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego




lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Dokumenty dostepne beda w biurze Dewelopera, w budynku przy ulicy Osmanskiej 12, 02-823 Warszawa.

1. Informadgja:

Srodki pieniezne, ktore beda zgromadzone w banku VeloBank S.A. z siedziba w Warszawie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, beda objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informadje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarangji wobec banku VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkédw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2076 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3g
gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkdw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarangji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujgcych znakow towarowych: VeloBank

Dalsze informagje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytugcji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488)

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzadji.



http://www.bfg.pl/

" Dnia 2026-05-20 zaktualizowano dane dewelopera

2 Dnia 2026-05-20 zaktualizowano informacje dotyczace istnigjacych obciazen hipotecznych nieruchomosci lub wnioskdw o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej
® Dnia 2026-04-23 zaktualizowano informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1km od terenu objetego inwestycja

4 Dnia 2026-05-20 zaktualizowano termin rozpoczecia robot budowlanych

° Dnia 2026-05-20 zaktualizowano informacje dotyczace sposobu pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

® Dnia 2026-05-20 zaktualizowano harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania Inwestycyjnego (data zakonczenia etapu I)

7 Dnia 2026-05-20 zaktualizowano informacje dotyczace dopuszczenia waloryzadji ceny oraz okreslenia zasad waloryzacji

8 Dnia 2026-05-20 zaktualizowano informacje dotyczace warunkow, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. T pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

9 Dnia 2026-05-20 zaktualizowano informacje dotyczace Umowy kredytu



